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  آلمان ايران، انگليس و حقوق تطبيقي در مالكيت با مطالعة نيت در انتقال نقش حسن
  پژوهشي)-علمي (مقالة

  احمدآباديداماد سيدمصطفي محقق 
   سيداحمد حسيني

  محمدعيسائي تفرشي
  21/02/1401 تاريخ پذيرش:     08/07/1400 تاريخ دريافت:

  چكيده
شده و اثرگذار در روابط  مفهومي شناخته» نيت حسن«هاي حقوقي،  اكثر نظام امروزه در

انتقال مالكيت  نيت در هاي اين اثرگذاري، تأثير حسن ترين جنبه كي از مهمحقوقي است. ي
نيت داشته باشد و از تعلق حق ديگران به مال  است. بدين ترتيب كه اگر متصرف، حسن

شود  نيت وي باعث مي شرايط، حسن موضوع انتقال اطلاعي نداشته باشد، با جمع ساير
 حقوق عرض مالك واقعي باقي بماند. اين رويكرد درت مصون از مالكيت به وي انتقال يابد و

دانان تقويت  نصوص قانوني، با وضع اصول و قواعدي از سوي حقوق آلمان ضمن تصريح در
اندازة حقوق آلمان با اقبال  نيت به  هرچند مفهوم حسن حقوق انگليس نيز شده است. در

گرايانه و  اتخاذ رويكردهاي واقعها و  دانان مواجه نبوده است، اختيارات وسيع دادگاه حقوق
نيت  ها سبب شده تا در موارد فراواني از متصرف باحسن مبتني بر موازين عدالت از ناحية آن

حمايت به عمل آيد. اين رويكرد به برخي از قوانين موضوعه نيز تسري يافته است. در حقوق 
ن موضوعه به آن نيت به رسميت شناخته شده و در برخي قواني داخلي نيز مفهوم حسن

منزلة پايه و اساس احكام و  توجه به پويايي فقه شيعه به رسد با تصريح شده است. به نظرمي
سو و فقدان هرگونه مباينت ميان مباني فقهي و موازين  قواعد در حقوق داخلي از يك

توان از رويكردهاي حاكم بر نظام حقوقي آلمان و انگليس براي  نيت از سوي ديگر، مي حسن
ها منجر به حمايت از متصرف  تقويت آن دسته از نهادهاي حقوقي داخلي كه اعمال آن

شود، بهره جست و علاوه بر آن، اقدام به تغيير برخي رويكردهاي  نيت مال غير مي باحسن
  شود. نيت مال غير مي ها منجر به تضرر متصرف باحسن سنتي كرد كه اعمال آن

  : كليد واژگان
  غير، انتقال مالكيت. نيت، تصرف، مال حسن
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 مقدمه

» Good faith« و عبارت انگليسي» النيه حسن«عبارت عربي  نيت از نظر لغوي معادل حسن
معادل  نيت را اي حسن است. عده شده نيت ارائه  اصطلاحي، تعاريف متعددي از حسن است. از نظر
ديگر آن را به معناي  اي عده 1دانند. اعتقاد صادقانه و بدون فريب مي كاري و درست صداقت و

نيت عبارت است ازكسب آگاهي از  حسن«در جاي ديگر آمده:  2اند. اشتباه صادقانه تعريف كرده
و ... كه به جهت  3»تصرف و مالكيت شيء از طريق وسايل مشروع، فارغ از تقلب و ساير عيوب

نيت  بودن حسن» عممتن سهل« شود. هرچند ها پرهيز مي جلوگيري از اطالة كلام از ذكر تمام آن
نيت مفهوم  توان گفت امروزه حسن شده پيداست، اما مي از نگاهي گذرا به تعاريف ارائه

اي در حقوق بسياري از كشورهاي جهان است. حقوق داخلي نيز از اين قضيه مستثني  شده شناخته
م ابعاد و اصل يا نهاد حقوقي با لحاظ تما مثابه نيت به حسن كه پذيرش نيست. البته بديهي است

نيست. در نظام حقوقي آلمان،  هاي حقوقي مختلف به يك ميزان نظام آن در احكام ناشي از آثار و
گذار و بالتبع جامعة حقوقي اين كشور واقع شده است. در حقوق  نيت مورد توجه اكيد قانون حسن
و  نيت دانان براي تشريح مفهوم حسن هاي درخور توجهي از سوي حقوق نيز تلاش داخلي

 حاكم بر هرگونه مباينت ميان آن و مباني فقهي منزلة يك اصل حقوقي و نفي آن به شناسايي
داخلي را  توان اهميت و جايگاه آن در حقوق است. البته، هرگز نمي گرفته حقوق داخلي صورت

طيف از نظر توجه  ميانة اين توان حد آلمان دانست. حقوق انگليس را نيز مي كشوري نظير تراز هم
  نيت دانست. حسن به

از آن ياد شده)، عمدتاً » نيت تكليفي حسن«نيت در حوزة قراردادها (كه بعضاً با عنوان  حسن
نيت  مرحلة انعقاد قرارداد، حسن سه مرحلة انعقاد، تفسير و اجراي قرارداد بررسي شده است. در در

فين قرارداد است. ناظر بر رفتار طرفين در مذاكرات قراردادي و تبادل اطلاعات ميان طر
تفسير عبارات قرارداد و كشف ارادة مشترك  تفسير قرارداد نيز بدين معناست كه در نيت در حسن

نيت مورد توجه قرار گيرد. در مرحلة اجراي قرارداد نيز با توجه به  طرفين، همواره بايد اصل حسن

                                                            
، »يالملل نيب اسناد و لا كامن در تين حسن و هياماماصل اعتماد در فقه  يقيتطب يبررس«. عظيمي، خديجه، 1

  .16ص  ،1390نامه، قم: دانشگاه قم، پايان
2. Stuchmcke, A. Essential tort law. 2nded. England: Cavendish publishing. 2001. p106 

  .هندوراس يقانون مدن 723ة ماد. 3
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اجراي تكاليف قراردادي،  كه طرفين قرارداد در رود نيت، انتظار مي الزامات حاصل از اصل حسن
حوزة قراردادي  خارج از حداكثر تلاش را بكنند و منافع طرف مقابل را نيز مدنظر قرار دهند. در

خصوص مسئوليت صورت گرفته است. اما آنچه نگارنده در اين  نيت، اغلب در نيز اشاره به حسن
ان واقع شده، عبارت است از دان مقاله قصد پرداختن به آن را دارد و شايد كمتر مورد توجه حقوق

جاي تمركز بر  شده، به نيت در خصوص انتقال مالكيت كه برخلاف سه مرحلة اشاره نقش حسن
 گيرنده يا متصرف مال غير بر وضعيتي است كه بر انتقال بايدها و نبايدهاي رفتاري، بيشتر ناظر

آورد.  را فراهم مي نيت وضعي) و با جمع شرايطي، موجبات حمايت از وي شود (حسن عارض مي
شود تا بامطالعة تطبيقي نظام حقوقي آلمان و انگليس اين موضوع بررسي  در اين راستا، تلاش مي

ايفاي  بودن پاسخ، اين فرض مثبت خير؟ با نيت نقشي در انتقال مالكيت دارد يا شود كه آيا حسن
 ها را در حقوق داخلي به توان راهكارهاي موجود در اين نظام بود؟ چگونه مي چگونه خواهد نقش

 مال خويش تعقيب مالك نسبت به تنگاتنگي با حق ارتباط است موضوع، كار بست؟ بديهي
فرض وجود هرگونه خلل در صحت انتقال مالكيت، حق  كه چنانچه با ترتيب خواهد داشت؛ بدين

ق اشخاص گيري آن را براي مالك اوليه به رسميت بشناسيم، موضوع با حقو بازپس تعقيب مال و
اند (با فرض اينكه نظر بر حمايت از  نيتي كه بدون اطلاع از اين امر، مال را انتقال گرفته باحسن

فراخور موقعيت،  لازم است به گرفت و تضاد قرار خواهد وي و مالك شمردن او داشته باشيم)، در
  در اين باره تعيين تكليف كرد.

حيث  هايي از غيرمنقول بعضاً داراي تفاوت ول وحوزة اموال منق از آنجا كه انتقال مالكيت در
 اول به نقش شوند: بخش آثار و احكام است، لذا مطالب اين مقاله در دو بخش ارائه مي شرايط و

 نيت در انتقال مالكيت اموال نقش حسن نيت در انتقال مالكيت اموال منقول و بخش دوم به حسن
ز با تفكيك بين انتقال ارادي و غيرارادي شود. در هر بخش ني غيرمنقول اختصاص داده مي

به  پاسخ مناسبي تا شود ايران بررسي مي ترتيب وضعيت حقوق آلمان، انگليس و مالكيت، به
  هاي فوق داده شود. پرسش

  منقول نيت در انتقال مالكيت اموال حسن نقش .1
اموال غيرمنقول حاكم بر انتقال مالكيت  تلاش شده تا احكام و قواعد هرچند در برخي موارد

(از جمله مقررات ثبتي) نسبت به اموال منقول نيز تسري يابد، لكن بايد پذيرفت كه همچنان 
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انتقال مالكيت در اين دو دسته، مشمول احكام و قواعد خاص خود است. به همين دليل، نگارنده 
  كند. صورت مجزا بررسي مي انتقال مالكيت اموال منقول را به

  مالكيت انتقال ارادي .1.1
 عقود ناقل مالكيت، بخش چشمگيري از مباحث مربوط به انتقال مالكيت را در بسياري از

كه در  حقوقي عقود، به برخي اعمال كنار اين اند. البته، در خود اختصاص داده هاي حقوقي به نظام
 ت. اما بهاشاره شده اس وصيت، هبه و...) نيز ها ايراداتي وارد شده (نظير آن به شمول عنوان عقد

ها  مشترك آن حقوقي عنصر چارچوب اعمال بودن انتقال مالكيت را در رسد بتوان ارادي نظر مي
مالكيت، شرح  انتقال ارادي و غيرارادي اين مقاله، با تفكيك بين هر دو بخش از دانست. لذا در

  شود. هاي حقوقي مورد مطالعه ارائه مي نظام هر يك از مختصري از وضعيت موجود در

  حقوق آلمان .1.1.1
گرفته و از آن  لزوم حمايت از آن صورت نيت و در حقوق آلمان، تأكيد چشمگيري بر حسن

مدني اين كشور صراحتاً به اين امر پرداخته است. البته،  قانون 242 منزلة اصل ياد شده و مادة به
يت اشاره ن حمايت از اشخاص باحسن نصوص قانوني ديگري به مواد اين قانون و نيز ساير
جامع،  جست. در كنار تدوين قوانين نسبتاً مدني ها را بايد در قانون لكن اهم آن اند، كرده
ها حمايت از اشخاص  اند كه يكي از مباني آن اصولي مطرح كرده ها و ديدگاه دانان نيز حقوق
 دا به قانوننيت در انتقال مالكيت، ابت تأكيد بر نقش حسن نيت است. بنابراين، نگارنده با باحسن

  پردازد. حقوقي مذكور مي هاي سپس به اصول و ديدگاه مدني اين كشور و

  قانون مدني .1.1.1.1
براي انتقال مالكيت اموال منقول، «قانون مدني بيان داشته:  929گذار آلماني در مادة  قانون

رة انتقال طرفين دربا گيرنده اقدام كند و لازم است كه مالك در خصوص تحويل مال به انتقال
بر اثر انتقال مذكور «بيان شده:  قانون مذكور 932 مادة يك سپس در بند» كنند.... مالكيت توافق

دهنده مالك نباشد؛ مگر  اگر انتقال شد؛ حتي گيرنده مالك خواهد انتقال ، شخص929 در مادة
همين ماده، در مقام  2 بلافاصله در بند و» نيت نباشد... گيرنده در زمان انتقال، باحسن اينكه انتقال

گيرنده در  شخص انتقال«نيت، با عباراتي سلبي بيان داشته:  گيرندة باحسن توضيح مفهوم انتقال
سنگين  باشد يا بر اثر تقصير داشته دهنده اطلاع عدم مالكيت انتقال صورتي كه در زمان انتقال، از
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، لذا »بود نيت نخواهد باحسن باشد، اطلاع مانده دهنده بي مالكيت انتقال عدم خود، در خصوص
نيت در انتقال مالكيت اموال منقول را  گذار آلماني در خصوص نقش حسن توان موضع قانون مي
  كرد. وضوح ملاحظه به

معاملات اموال منقول و با توجه به  حاكم بر الزامات عرفي توجه به گيرنده با در واقع، انتقال
متعارف دربارة مالكيت  بررسي دني، با انجامقانون م 1006تصرف مذكور در مادة  امارة
وي كند و از مراجعات احتمالي اشخاص  تواند اقدام به خريد مال از دهنده و احراز آن، مي انتقال

آلمان به تأسي از  ثالث با ادعاي مالكيت به مال موضوع انتقال، درامان باشد؛ زيرا قانون مدني
بر ايجاد تعهد به انتقال  بودن قرارداد ناظر اصل جدا به ظاهر قرارداد و همچنين نظرية اعتماد

حمايت از  شد، به ادامه مختصرأ به آن اشاره خواهد كه در مالكيت از نفس انتقال مالكيت
 است. نيت پرداخته گيرنده باحسن انتقال

امارة يد،  گرفتن از برخي اموال منقول، تلاش شده تا با فاصله كه در خصوص قبلاً اشاره شد
توان اين رويكرد  احراز مالكيت از طريق آن شود. در حقوق آلمان مي ثبتي و ام به ايجاد نظاماقد

آلمان بيان داشته درصورتي كه  مدني قانون 932aها ملاحظه كرد. مادة  كشتي خصوص را در
 نشده كند و آن را تحويل بگيرد، مالكيت به خريد يك كشتيِ ثبت نيتي اقدام به شخص باحسن

توان چنين  باشد. بنابراين، مي دهنده، مالك واقعي نبوده شود؛ حتي اگر انتقال مي منتقل وي
نيت  صورتي باحسن گيرنده در ثبت رسيده باشد، انتقال اگر قبلاً مالكيت كشتي به برداشت كرد كه

 اوصاف، باز هم نگاه مقنن به خواهد بود كه به محتواي دفتر ثبتي مربوطه مراجعه كند. با اين
شده  نيت محدود حسن صرفاً طريق تشخيص اين نيت است و گيرندة باحسن از انتقال حمايت

ها به ثبت نرسيده، احراز مالكيت بر  هايي كه مالكيت آن كشتي است در خصوص است. بديهي
  اساس امارة تصرف و ساير قرائن خواهد بود.

عد حقوقي، با برخي همانند بسياري از قوا نيت نيز گيرندة باحسن البته حمايت از انتقال
دربارة  932 كه مقررات مادة بيان داشته 935آلماني در مادة  استثنائات مواجه شده است. مقنن
مالك واقعي سرقت شده  نيت، در موردي كه مال از گيرندة باحسن تحصيل مالكيت از سوي انتقال

همين قانون از  979 اينكه مال مطابق مادة باشد، اجرا نخواهد شد؛ مگر يا به هر طريقي گم شده
رسد  فروش رفته باشد يا مال مورد نظر، پول و اسناد قابل انتقال باشد. به نظرمي طريق مزايده به
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خروج مال از  گذار آلماني واقع شده كه اين دو حالت استثنايي از آن جهت مورد توجه قانون
گذار بر حمايت  جيح قانونحالت، تر تصرف مالك واقعي، بدون ارادة وي اتفاق افتاده و در اين دو

همين  عبارات ماده و وارد كردن برخي استثنائات بر است. سياق واقعي بوده از حق تعقيب مالك
 حالاتي است آن به ساير مورد و عدم امكان تسري مضيق اين دو گوياي لزوم تفسير دو مورد نيز

  باشد. كه شايد مال مربوطه، بدون ارادة مالك واقعي از تصرف وي خارج شده

قرارداد ناظر بر  اصل جدا بودن قرارداد ناظر بر ايجاد تعهد به انتقال مالكيت از .2.1.1.1
1انتقال مالكيت

 

شود، حقوق آلمان  ناميده مي» بودن جدا«اختصار، اصل  كه از اين پس به بر اساس اين اصل
داند كه يكي  جزا مياي از دو قرارداد م طور كلي شامل مجموعه مالكيت را به قراردادهاي ناقل

 جدايي اين دو 2نفس انتقال مالكيت است. به انتقال مالكيت و ديگري ناظر بر ناظر بر ايجاد تعهد
اعتباري هر دو قرارداد،  فرض بطلان و بي اي است كه حتي شايد در يكديگر به اندازه قرارداد از
تري با نام اصل  ئيجز و بر اساس اصل 3ديگري باشد اعتباري هر يك، متفاوت از سبب بي

گرفته از همين اصل است، اعتبار قرارداد راجع به انتقال مالكيت،  كه نشئت 4»بودن تجريدي«
 رسد مبناي اين مالكيت ندارد. به نظرمي ارتباطي به اعتبار قرارداد ناظر بر ايجاد تعهد به انتقال

كه مورد  معاملات دانست قطعيت در اصل را بايد در رويكرد كلي حقوق آلمان به ايجاد امنيت و
 كه اگر اصل چنين است نتيجة مهم اجراي اين دو 5واقع شده است. آلماني نيز دانان اشارة حقوق
شود، در حالي كه  اعتباري آن مشخص تعهد به انتقال مالكيت، فسخ يا بي بر ايجاد قرارداد ناظر

ثالث  مال را كه در يد اشخاص توان اصل باشد، نمي قرارداد صورت گرفته انتقال مالكيت پيرو اين
دهنده  بود. لذا انتقال گو خواهند برابر يكديگر پاسخ فقط طرفين قرارداد در است، استرداد كرد و

تواند بر  شخص ثالث طرح دعوا كند، بلكه مي عليه 6قانون مدني 985تواند بر اساس مادة  نمي
نه است، اقدام كند؛ زيرا بر اثر كه مبتني بر دارا شدن ناعادلا قانون مذكور 812 اساس مادة

                                                            
1. principle of separation 
2. markinsen. Basil, Hannes Unberath, Angus Johnston. German Law of Contract. 2nded. 
USA: Hart Publishing. 2006. p27-28 
3. Ibid. p30 
4.principle of abstraction 
5. Ibid 

  »او پس دهد. را بهتواند از متصرف بخواهد كه مال  مالك مي: «داشته انيآلمان ب يقانون مدن 985 ةدما. 6
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طرف مقابل  به انتقال، در واقع دليلي بر انتقال مالكيت به  ناظر بر ايجاد تعهد اعتباري قرارداد بي
 1صورت ناعادلانه افزايش يافته و بايد معادل مال مربوطه را پس دهد. باقي نمانده و دارايي وي به

نگاه اوليه عجيب به نظر برسد، ولي  كم فوق دراست ح كه ممكن اند دانان افزوده برخي حقوق
 زيرا اين 2شود، تعجب منتفي مي شود، اين ثالث ايجاد كه شايد براي اشخاص با نگاه به وضعيتي

 خواهد معاملات است و هزينة آن بعضاً به مالك اوليه تحميل حكم در واقع براي ايجاد امنيت در
شود. در واقع،  ثالث مي و او قرباني اشخاصدهد  دست مي كه حق تعقيب مال خود را از شد
بر ايجاد تعهد به انتقال مالكيت يا فسخ آن با اثري  رغم كشف بطلان قرارداد ناظر علي

 ماند و لذا اشخاص صحت قرارداد ناظر بر انتقال مالكيت، مصون از تعرض باقي مي3قهقرايي،
 تشريح اين دانان در هرچند عبارات حقوقبود. البته،  ثالث از ادعاهاي مالك اوليه در امان خواهند

اصل  كار رفته، با در نظر داشتن رويكرد قانون مدني و تأكيد بر  صورت مطلق به اصول به
 رسدكه عدم امكان استرداد اصل مال را بايد صرفاً محدود آن، به نظرمي 242 نيت در مادة حسن

نيت بوده و از  ه انتقال گرفته، با حسناز قرارداد اولي كه مال را بعد كه ثالثي دانست به حالتي
  اطلاع باشد. بي اعتباري قرارداد اوليه بي

  عمومي معاملاتي) نظم( اسناد قراردادها و ظاهر اعتماد به  .3.1.1.1
طرفين قرارداد با معناي ظاهري  است ارادة واقعي يكي از همواره ممكن انعقاد قراردادها در

قرارداد مورد  لحظة انعقاد هايي داشته باشد كه در شود، تفاوت مي قالب متن قرارداد تحرير آنچه در
توجه طرفين واقع نشود. در چنين حالتي، سؤال اين است كه آيا هر يك از طرفين قرارداد، 

تواند با اثبات ارادة واقعي خود، قراردادي را كه حسب ظاهر با ارادة واقعي وي متفاوت است،  مي
ن بحثي در باب اعتماد متعهدله به ظاهر عبارات قرارداد و ارادة نوعي باطل بداند؟ در حقوق آلما

است كه بر اساس آن، اعتماد به ظاهر قراردادها و  طرف مقابل در استفاده از آن عبارات مطرح
دهد تا با عذر مطابقت نداشتن ظاهر قرارداد  شود، امكان نمي ها برداشت مي كه نوعاً از آن معنايي

روابط تجاري و نظم  وسيله اعتماد در بدين آن داد و بطلان طرف قرارداد، حكم به با ارادة واقعيِ

                                                            
1. markinsen. Basil, Hannes Unberath, Angus Johnston. Op.Cit. p29 
2. Ibid. p30 

  است: قراييقه داراي اثر داخلي، فسخ كه در حقوق آلمان برخلاف حقوق دهد نگارنده نشان مي هاي بررسي. 3
Dannemann, G. German Law of Unjustified Enrichment and Restitution. 1st ed. England: 
Oxford University Pess. 2009p70&237 
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كلي،  طور اين رويكرد، وجه ديگري نيز دارد كه بر اساس آن، به 1شود. عمومي معاملاتي حفظ مي
تنها با ادعاي  شده، حمايت شود و نه هاي ثبت مالكيت رسمي و شود تا از اعتبار اسناد تلاش مي

شود  كه منجر به بطلان قراردادها مي آن با ارادة واقعي طرفين، بلكه به دلايل ديگري مغايرت
  كرد. خدشه وارد نتوان به اعتبار اين اسناد نيز

بودن و اصل  حاضر، برخلاف اصل جدا دهد، موضوع هاي نگارنده نشان مي كه بررسي تا آنجا
عنوان قاعده يا  ت حقوقي آلمان تحتتجريدي بودن قرارداد ناظر بر انتقال مالكيت، در تأليفا

اساس بودن  منزلة بي به اما اين امر 2هست؛ مخالفاني نيز نشده و البته داراي مشخص معيني اصل
ناظر  اعتباري يا انحلال قرارداد مذكور، بي ديدگاه مذكور نيست. در واقع، هرچند بر اساس اصول

كند،  نمي گرفته ايجاد نتقال مالكيت صورتمالكيت، خللي در اعتبار ا انتقال ايجاد تعهد به بر
حفظ اعتبار انتقالات  قرارداد، ابزار ديگري براي آلمان از اعتماد به ظاهر حقوق حمايت
آن، حمايت از  يقيناً يكي از مباني شود كه مالكيت اموال محسوب مي خصوص گرفته در صورت

  شود. اسناد قبلي متضرر قراردادها واعتباري  بي كه شايد به هر دليلي از نيتي است ثالث باحسن
 كه نظام حقوقي آلمان با توان ادعا كرد بنابراين، با در نظر داشتن جميع مطالب فوق، مي

قراردادها و  به ظاهر حمايت از اعتماد گفته و گيري از نصوص قانوني مذكور، اصول پيش بهره
معاملاتي، از  عمومي ظمن آن، ضمن برقراري اسناد، فضاي منسجمي را ايجاد كرده كه در

اند،  مالكيت كرده قالب يكي از عقود ناقل كه اقدام به دريافت مال در نيتي اشخاص باحسن
  شود. حمايت مي

  حقوق انگليس .2.1.1
 يك اصل مثابه نيت به توان از پذيرش حسن در حقوق انگليس، برخلاف حقوق آلمان، نمي

حوزة  خصوص در در حقوق اين كشور و به نيت مورد پذيرش حسن گفت، زيرا در سخن حقوقي
 سطح جامعه رفتن نظم معاملات در قراردادها، انتقاداتي مطرح شده است و آن را موجب از بين

نيت  صورت موردي اقدام به حمايت از اشخاص باحسن با وجود اين، قوانين متعددي به 3اند. دانسته

                                                            
1. markinsen. Basil, Hannes Unberath, Angus Johnston. Op.Cit. p263-264 
2. Ibid. P263-264 

  .ن اين ديدگاه معرفي كرده استمثابه يكي از مخالفا كه ساويني را به
3. Harisson, R. Good Faith in Sales.1sted. London: Sweet & Mawell. 1997. p685-688 
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هاي  ويژگي كه بعضاً از انگليس حقوق خاص رويكردهاي كنار اين قوانين، برخي . دراند كرده
دليل،  . به همينشود نيت مي حمايت از اشخاص باحسن اند، باعث لا نشئت گرفته نظام كامن

  كند. به اهم قوانين مذكور، برخي از اين رويكردها را نيز بيان مي نگارنده ضمن اشارة مختصر

  19791 كالا مصوب قانون بيع .1.2.1.1
 تواند كس چيزي را كه ندارد، نمي هيچ«قاعدة  تبعيت از اين قانون به 21 مادة يك هرچند بند

 كه شخص فروشنده، مالك نيست و با اجازه يا حدود اين قانون، در جايي در«بيان داشته: 2»بدهد
نخواهد  دست مالكيتي بهتر از آنچه فروشنده داشته به مال را نفروخته، خريدار رضايت مالك نيز

نيتي كه از  وضوح از خريدار با حسن كه به آمده همين قانون ادامه، مقرراتي در، اما در »آورد...
اطلاع بوده، حمايت كرده و مالكيت وي را محترم  فروشنده در فروش بي فقدان مالكيت يا اختيار

  اند: شمرده
 قبل از پذير باشد و فروشنده داراي مالكيتي ابطال كه  وقتي«اين قانون بيان داشته:  23 مادة

 به دست خواهدآورد؛ مشروط بر كامل آن را خريدار مالكيت را بفروشد، آن مال زوال مالكيت خود
  »اطلاع باشد. نيت بوده و از نقص مالكيت فروشنده، بي اينكه با حسن

فروشنده،  كه شخص جايي«داشته:  قانون مذكور نيز در باب معاملة معارض بيان 24 مادة
آن يا اسناد مثبتِ مالكيت آن را مجدداً  يا تصرف نسبت به اردهمچنان كالا را در تصرف خود د

نمايندة تجاري  آن از سوي وي يا مالكيت آورد، تحويل يا انتقال كالا يا اسناد مثبت به دست مي
هرگونه انتقال ديگر به شخص ديگري كه  بيع، رهن يا ]قالب ديگري در [قرارداد او بر اثر
انتقال يا  اثري را خواهد داشت كه اگر اطلاع است، همان بي نيت بوده و از بيعِ قبلي باحسن
چنين شرايطي، خريدار  ؛ لذا در»گذاشت آثار را بر جاي مي اجازة مالك بود، آن كالا با تحويل

  كالاي موضوع معامله از دست خواهد داد. را نسبت به اوليه، حق تعقيب خود
مالكيت  خصوص هاي منطقي در بررسيهمة اين حالات خريدار مكلف به  كه در است بديهي

نيت دانست.  توان وي را مشمول عنوان خريدار باحسن بايع است و در صورت عدم بررسي، نمي
 مذكور بر تصرف بايع در خصوص مبيع در زمان انعقاد عقد بيع در كنار توجه به 24 مادة تأكيد

  ديدگاه است. اموال منقول، مؤيد اين حكومت امارة تصرف دربارة
                                                            

1. sale of goods Act1979 
2. nemo dat rule 
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نيتي است كه از  حمايت از خريدار باحسن انگليسي به گفته، نمايانگر رويكرد مقنن پيش وادم
 عبارات مقنن در بند ندارد. در مقام جمع اين مواد با ايرادات مالكيتيِ مال موضوع بيع اطلاعي

خريدار،  كه دانست به حالتي را محدود عبارات مادة اخير رسد بايد به نظر مي 21 مادة يك
توان انكار كرد كه  اند، نمي كرده اشاره دانان نيز نيت نباشد. البته چنانكه برخي حقوق حسنبا

 سو و تصويب قوانين لا از يك دليل وجود قواعدكامن برخلاف حقوق آلمان، در حقوق انگليس به
شود و توجيه  متعدد از سوي ديگر، ممكن است ابهاماتي در رويكرد حقوق انگليس مشاهده

  1كند. لا دشوار قوانين يا قواعد حاكم بر كامن آن را با ساير ظاهري وني و رفع تعارضنصوص قان

  19642 اجاره به شرط تمليك مصوب قانون .2.2.1.1
 كه اگر در خصوص وسايل موتوري، قرارداد قانون اجاره به شرط تمليك بيان داشته 27 مادة

اينكه  مستأجر يا خريدار قبل از و قرارداد بيع مشروطي منعقد شود اجاره به شرط تمليك يا
قرارداد  نيتي كند كه از وجود آن به شخص باحسن مالكيت كالا به او انتقال يابد، اقدام به فروش
وي منتقل خواهد شد.  نداشته، مالكيت وسيله به اجاره به شرط تمليك يا بيع مشروط اطلاعي

خاص، از اين ماده  شده تا در برخي مواردها در حقوق انگليس باعث  اختيارات وسيع دادگاه البته،
اجاره به شرط تمليك ميان  قرارداد 3»شوگان فاينانس عليه هادسون«پروندة  تبعيت نشود. در

از  شد و خواهان توانست خودرويي را كه به دليل اشتباه اساسي باطل اعلام خواهان و مستأجر
بود در مواردي كه اشتباه  دادگاه معتقدكند؛ زيرا  بود، مسترد به خوانده داده شده سوي مستأجر

  4كرد. مذكور استناد 27 توان به مادة قرارداد اتفاق افتد، نمي اساسي در
 هاي ناشي از عدالتي اند، برخي بي دانان اشاره كرده كه بعضي حقوق طور اما به هر حال، همان

نيتي  اص ثالث باحسنحق اشخ ، در»بدهد تواند كس چيزي را كه ندارد، نمي هيچ«اعمال قاعدة 
اند و سلب  وي كرده دهنده، اقدام به دريافت مال از اطلاع از فقدان مالكيت انتقال كه بدون
گذار انگليسي در مواردي نظير آنچه اشاره شد، در مقام  شده تا قانون ها، باعث آن مالكيت از

  5نيتي برآيد. حمايت از اين اشخاص باحسن

                                                            
1. Markinsen. Basil, Hannes Unberath, Angus Johnston. Op.Cit. P30 
2. Hire purchase Act1964 
3. Shogun Finance Ltd v Hudson[2004]1AC 919 
4.Ibid. p299-300 
5. Richards, P. Law of Contract. 9thed. England: Pearson, Longman. 2009. p260 
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  1حقوق اموال قانون .3.2.1.1
پرداخت  عدم دليل داشته در صورتي كه مرتهن به مذكور بيان قانون 104 مادة 2 بند
بعداً معلوم شود كه شرايط لازم براي فروش  خويش، اقدام به فروش مال مرهونه كند و مطالبات

دريافت كرده،  خللي در مالكيت خريداري كه مال را مال مرهونه، محقق نشده است، اين امر
 كند. در واقع، در خسارت ديده، بايد به مرتهن مراجعه د و كسي كه از اين امرايجاد نخواهد كر
 فروش مال مرهونه، عملاً حق تعقيب راهن لازم براي رعايت شرايط رغم عدم چنين حالتي، علي

 اشاره كرده همين قانون نيز 45 مادة يك بند رود. از سوي ديگر، مالك) نسبت به مال از بين مي(
صحت اسناد و مدارك مالكيتي فروشنده بگذارد؛ مگر اينكه خلاف آن  د فرض را برباي كه خريدار

حمايت از خريدار را بايد  رسد پيشين، به نظر مي شود؛ لذا با توجه به مطالب براي وي محرز
فروش مال  نيت بوده و از فقدان شرايط لازم براي محدود به حالتي دانست كه وي با حسن

 شود، ديگر وي محرز نادرستي اسناد مالكيتي فروشنده براي ، زيرا اگراطلاع باشد مرهونه، بي
  مربوطه را ندارد. به اسناد اجازة اعتماد

  تعهد اصرار بر ايفاي عين اجتناب از .4.2.1.1
قرارداد نيست؛  تعهد، راهكار اول در برخورد با نقض عين ايفاي در حقوق انگليس، الزام به

خود، 2»صلاحديد«با  دادگاه زماني است. يعني موازين انصاف ه ازاجرا برگرفت ضمانت بلكه اين
كه همانا  نقض قرارداد حل اوليه در برخورد با كه راه گزيند تعهد را برمي عين ايفاي الزام متعهد به

 يك نيز راه يافته است: بند قانوني نصوص ديدگاه به اين 3نباشد. است، مناسب پرداخت خسارت
تحويل مبيع، چنانچه دادگاه  صورت استنكاف بايع از كه در الا بيان داشتهك قانون بيع 52 مادة

خريدار، بايع را مكلف به ايفاي عين تعهد مبني بر تحويل مبيع  تواند با درخواست مي صلاح بداند
صلاحديد از ناحية دادگاه،  ترين عوامل تأثيرگذار در اعمال اين مهم يكي از رسد نظر مي كند. به

صورت  نيت خواهد بود؛ لذا اين رويكرد در موارد متعددي به ثالث باحسن حقوق اشخاص
 24 اي از آن در مادة شود. نمونه مي نيت غيرمستقيم منجر به حمايت از اشخاص ثالث باحسن

فروشنده را ملزم به  اول بتواند شد. چنانچه خريدار ملاحظه دربارة معاملة معارض قانون مذكور

                                                            
1. Law of property Act1925 
2. Discretion 
3. Monaghan. Nicola, Chris Monaghan, Beginning Contract Law. 1sted. London: Routledge. 
2013. p142 
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در  اصل مال از خريدار دوم و گيري مستلزم بازپس شده كند، اين امر ريكالاي خريدا تحويل عين
خريدار  منزلة حمايت از خريدار دوم به است. لذا لزوم نتيجه، اعتقاد به بطلان قرارداد دوم

گيرد و يقيناً يكي ازدلايل  صراحت مورد اشارة مقنن قرار حالت به نيت، باعث شده تا اين باحسن
  تناب از ايفاي عين تعهد است.تصويب اين ماده، اج

 امكان مطالبة عين مالك و بودن مال براي پذير تعقيب اشاره به  دانان ضمن برخي حقوق
اند كه شخص ثالث  امر را حالتي دانسته گيرد، استثناي اين آن تعلق مي كه به تعهداتي
يا  دهنده نتقالدربارة عدم مالكيت ا آنكه اطلاعي باشد، بي آورده دست نيتي آن را به باحسن

 1باشد. هاي مشابه داشته محدوديت

يك  اظهارات نادرست توجه به ، خواهان با2»تراست عليه راجرسون رويسكات «پروندة  در
برخلاف  انعقاد قرارداد اجاره به شرط تمليك بامشتري كرده بود. مستأجر فروش، اقدام به واسطة
مطالبة  د؛ آنگاه خواهان اقدام به طرح دعوايخودرو به ثالث كر انتقال قرارداد اقدام به مفاد

 تعقيب سلب حق 3شد. وي محكوميت حكم به موفق به اخذ مربوطه كرد و عليه واسطة خسارت
عيني نسبت به اصل مال بوده و  حق قرارداد اجاره به شرط تمليك، داراي كه مطابق با خواهان

  تعهد، كاملاً مشهود است. يفاي عيننيز تبديل آن به حق مطالبة خسارت در راستاي پرهيز از ا

  جلوگيري از بطلان قراردادها .5.2.1.1
ترتيب بود كه اگر  هاي انگليس در دعاوي قراردادي بدين تا قبل از قرن بيستم، نگرش دادگاه
 شده قراردادي را ساقط و تعهدات را باطل افتاد، آن مي اشتباه مؤثري در انعقاد قرارداد اتفاق

 ها حداكثر تلاش خود را براي ي اين نگرش در قرن بيستم تغيير كرد و دادگاهدانستند. ول مي
دانستن قرارداد بر اثر اشتباه كردند. علت اين تغيير، اين نگرش بود كه حقوق  جلوگيري از باطل

اعلام  اشتباه باطل يك قرارداد بر اثر نيت تا حد ممكن حفظ شود، زيرا اگر اشخاص ثالث باحسن
نيت بعدي نيز مسترد  تواند كالا را از ايادي باحسن ن از ابتداست و فروشنده ميبطلا شود، اين

 4باطل دانستن قرارداد تا حد ممكن خودداري كنند. ها تلاش كردند كه از كند. بنابراين، دادگاه

                                                            
1. Stone, R. Contract Law.5thed. England: Cavendish Publishing. 2003. p53-57 
2. Royscot Trust Ltd v Rogerson[1991]2QB 297 
3. Monaghan. Nicola, Chris Monaghan. Op.Cit. p80 
4. Richards, P. Op.Cit. p241-242 
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بر طرف مقابل هنگام انعقاد  2و تأثير ناروا 1همين وضعيت دربارة امكان ابطال قرارداد بر اثر اكراه
  3حاكم است. قرارداد
داشت و وقتي با يك  ، خواهان قصد فروش خودروي خود را4»لويس عليه اوَِري«پروندة  در

 بررسي مدارك شناسايي بود، پس از را بازيگري معروف جلوه داده كه خود كلاهبردار مواجه شد
شد و بود، ولي چك پرداخت ن اقدام به فروش خودرو به وي كرده چك دريافت مقابل او، در

اينجا خواهان با  خوانده) فروخت و فرار كرد. در( نيت به ثالث باحسن شخص كلاهبردار، خودرو را
هويت و در نتيجه عدم انتقال مالكيت به كلاهبردار،  به دليل اشتباه در اعتقاد به بطلان قرارداد

طرفين با هم كه  استدلال با اين كند؛ لكن دادگاه دعوا براي استرداد كالا مي اقدام به طرح
 گرفته كه در نيت صورت مي انتقال به ثالث باحسن تا قبل از اند و اقدام خواهان بايد مواجهه داشته
 5خواهان را نپذيرفت. اتفاق نيفتاده، دعواي مورد دعوا اين

 نشده و در قالب يك آلمان مورد توجه واقع اندازة نيت در حقوق انگليس به  لذا هرچند حسن
هاي انگليس نيز  كه در كنار قوانين مورد اشاره، دادگاه شود ن نشده، ملاحظه ميحقوقي تدوي اصل

ايراد احتمالي در  اطلاع از كه بي اند نيتي برآمده شخص باحسن با اختيارات خود در مقام حمايت از
  كند. مال مربوطه مي مالكيت كالا يا امكان انحلال قراردادهاي پيشين، اقدام به خريد

  ايرانحقوق  .3.1.1
اسلام  تأكيد دين نيت دور از ذهن نيست و حتي برخي فقها بر حسن در حقوق داخلي پذيرش

كه  يافت توان و در تأليفات حقوقي نيز اشاراتي را مي 6اند نيت اشاره كرده لزوم رعايت حسن به
 زيادي ةتوان انكار كرد كه فاصل اما نمي 7اند. دانسته نيت متصرف مال غير را لازم حمايت از حسن

دارد. مقرراتي در  باره وجود ديدگاه حاكم بر حقوق آلمان و انگليس با حقوق داخلي در اين  بين

                                                            
1. Duress 
2. Undue influence 
3. Ibid. p283&302-303 
4. Lewis v Averay[1972]1QB 198 
5. Harpwood, v. Modern Tort Law.7thed. London: Routledge Cavendish. 2009. p366 

  .33ص  .1398، تهران: مركز نشر علوم اسلامي، يدشوار ينف يعموم يةنظر، سيدمصطفي، محقق داماد. 6
، 43 ةدور ،1392سال ، حقوق دانشگاه تهران ةدانشكد ةمجل، نيت در حقوق ايران حسن . كاتوزيان، ناصر،7

  .173-171ص ، 3 ةشمار
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باب ضمانت اجراهاي ناظر بر تصرف در اموال  در2و 1خود پشتوانة فقهي حقوق داخلي هست كه با
اصول و  نيست. لذا در ادامه با توجه به نيت و غير آن قائل متصرف باحسن بين ديگران، فرقي

نيت مال  حمايت از متصرف باحسن خارجي مورد مطالعه براي قواعدي كه در حقوق كشورهاي
در  داخلي با شناخت وضعيت حقوق شود تا شد، تلاش مي وي ملاحظه غير و انتقال مالكيت به

نحوة استفاده از اين راهكارها، اصول و  جوانب، امكان و موضوع و در نظر داشتن همة برخورد با
  شود. واعد در حقوق داخلي بررسيق

  بودن اصل جدا .1.3.1.1
 مالكيت، مبني در بحث حقوق آلمان ديديم كه تلقي وصف تجريدي براي قراردادهاي ناقل

نيت، انتقال  تواند در جهت حمايت از حقوق اشخاص ثالث باحسن بر اصل جدا بودن، چگونه مي
از نظم عمومي معاملاتي شود. در حقوق ها را تضمين كند و منجر به صيانت  مالكيت به آن

قرار  ها مورد پذيرش داخلي نيز وصف تجريدي اسناد تجاري با رعايت شرايط لازم در صدور آن
 و علاوه بر اينكه در حد دكترين 4اما اين امر تاكنون لباس قانوني به خود نپوشيده 3گرفته است.

رچوب اسناد تجاري محدود شده است. چا حقوقي و نهايتاً روية قضايي باقي مانده، در همان
به همة  شمول آن نسبت دين و وسعت مفهوم به 5دانان رغم اشارة برخي حقوق همچنين، علي

گيرندة  كه از انتقال خصوص حمايتي سو، و فقدان خصوصيت براي وجوه در يك اموال از
وال تسري داده ام حمايت به ساير آيد از سوي ديگر، اين مي عمل نيت اسناد تجاري به باحسن
  است. نشده

اي از عقود  مثابه دسته تلقي عقود تمليكي به دانان به قابليت از طرفي، هرچند برخي حقوق
دو قرارداد مجزا از يكديگر در خصوص انتقال  پذيرش بايد پذيرفت كه 6 اند، عهدي اشاره كرده

                                                            
 1410، قم: مؤسسة نشر اسلامي،2جلد  سرائرالحاوي،محمدبن احمدبن ادريس حلي،  ابوعبداالله نيفخرالد. 1
  .326ص . .قه
  .220ص  .تا ، قم: انتشارات دارالكتاب، بي2جلد  الطالب، هدايه، فتاح رزايم ي،زيتبر يديشه. 2
  .33ص  .1394،انتشارات گنج دانش، تهران: فلسفة اعلي در علم حقوقي، محمدجعفر، لنگرود يجعفر. 3
  .57ص  .1396، تهران: انتشارات مجد،3جلد ، اسناد تجاري)( حقوق تجارتپور فرد، ابراهيم،   عبدي. 4
  .20- 19ص  ،يدشوار ينف يعموم يةنظر ي،دمصطفيس ،محقق داماد. 5
  .196- 195 ص .1393دانش، گنج ، تهران: انتشارات1 جلد مدني، حقوق فلسفةرودي، محمدجعفر، لنگ جعفري. 6



  نيت در انتقال مالكيت با مطالعة تطبيقي... نقش حسن  103صلنامه تحقيقات حقوقي شماره ف

 

25 

و سپس ) ظر بر انتقال مالكيتقرارداد نا مالكيت و ناظر بر ايجاد تعهد به انتقال مالكيت (قرارداد
براي قراردادهاي ناظر بر انتقال مالكيت، همانند حقوق آلمان، با مباني نظام  تجريدي تلقي وصف

رفع اين خلأ و پذيرش محدود اين امر  رسد چنانچه قرار بر به نظر مي حقوقي ما فاصله دارد؛ لذا
لازم خواهد بود؛  احكام ثانويه وضع گذار در راستاي در حقوق داخلي باشد، دخالت مستقيم قانون

  رسد. به نظرمي آن بعيد كه تحقق امري

  عمومي معاملاتي) نظم( اسناد قراردادها و به ظاهر اعتماد .2.3.1.1
قرارداد  اثبات امور مغاير با ظاهر كه علاوه بر محدوديت در بحث حقوق آلمان ملاحظه شد در

نيت،  ثالث باحسن حمايت از معاملاتي و موميطرفين، حفظ نظم ع ارادة واقعي كشف در قالب
شود. در  دانسته اسناد ابرازي محترم قراردادها و به ظاهر كند كه اعتماد متعارف وي ايجاب مي

حقوق داخلي نيز اشارات مهمي به لزوم در نظر داشتن مصالح اجتماعي و نظم عمومي در برخورد 
اصل  مبناي پذيرش و گرفته صورت 2ها نآ حتي احصاي عناصر لازم براي صحت و1با قرارداد

  3اند. دانسته همين امر صحت و بسياري ديگر از اصول و قواعد حاكم بر قراردادها را
اعتماد به  گذاران در راستاي ايجاد از ابزارهاي قانون دانان، يكي توجهات حقوق كنار اين در
است. اين نظام  ام ثبتينظ تحقق براي معاملاتي، تلاش عمومي برقراري نظم اسناد و ظاهر

ثبت  انتقال مالكيت يا جريان آثار آن منوط به شود و اموال منقول نيز تسري داده مي بعضاً به
عدم تبديل عقد رضايي  خصوص تبديل يا كه در نظرهايي از اختلاف نظر آن است. صرف رسمي

رغم تأكيد  علي كه دانان وجود دارد، بديهي است حقوق تشريفاتي در چنين حالتي بين به
 باب مصالح اجتماعي و تواند از گذار مي برحاكميت اراده در ايجاد آثار عقود، قانون 4دانان حقوق

 رسمي، اعتماد به ثبتي و اعتباربخشي به اسناد ايجاد نظام معاملاتي، ضمن حفظ نظم عمومي
كند.  اند، حمايت دهاسناد اعتماد كر به اين نيتي كه محترم بداند و از اشخاص ثالث باحسن ها را آن

                                                            
  .78 ص .1 ، جلدمدني حقوق فلسفةمحمدجعفر،   لنگرودي، جعفري. 1
  .62 ص .فلسفة اعلي در علم حقوقلنگرودي، محمدجعفر،   جعفري. 2
  .236و  232ص ، 1جلد ي، حقوق مدن ةفلسف،  محمدجعفر ي،لنگرود يجعفر. 3
ص  .1396تهران: انتشارات مجد،، 1جلد  )،و تعهدات قراردادها ليتشكي (حقوق مدنشهيدي، مهدي، . 4

  .133و  132
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 حاكم بر تصويب احكام ثانويه كه حسب ظاهر با اصول و قواعد فقهي است در اين بين، بديهي
  ناپذير است. دارد، اجتناب تضاد معاملات

توجه نيست و تصويب مقرراتي  گذار ايراني در اين زمينه بي هرچند قانون داد كهبايد انصاف  
 8، 1مواد تجارت و  قانون 103 ةمادتجارت،  از قانونقسمتي ي اصلاح قانون ةحيلا 40 ةماد رينظ
جديت بيشتري  و مستلزمي نبوده تلاش كاف نيايي مؤيدي بر اين امر است، ايقانون در 24و  20،

باشد كه  نيچن ديبااسناد رسمي   يكي از نتايج اعتباربخشي به منطقاً رايزگذار است؛  از سوي قانون
اعتماد خصوص مالكيت مال، با در موجود  راداتياز ابدون اطلاع نيتي  اگر شخص ثالث باحسن

به كرد، مالك اوليه نتواند با ايراد به قراردادهاي قبلي،  آن يداريبه خراقدام  ظاهر اسناد به
گذار در اين باب  كند. اما تاكنون قانوندار  خدشهرا  اسناد مذكور تعرض و اعتبار يو تيمالك

با  ريمغا ياموراثبات  امكان يبرا مانع جاديا. همين خلاً نيز در زمينة نداده است به خرجصراحتي 
 نيچني برا يمانعبه مطالب فوق،  تيبا عنا رسد يم به نظر. شود مي احساس زين ظاهر قرارداد

  .نداشته باشدي از سوي مقنن وجود اقدام

  اصرار بر ايفاي عين تعهد اجتناب از .3.3.1.1
اي را در حقوق  و دامنة گسترده 1است سابقة طولاني در فقه دارايالزام به ايفاي عين تعهد 

اين در حالي است كه در بحث حقوق انگليس، ملاحظه شد الزام متعهد به  2گيرد. در بر مي داخلي
كه  گونه نيست اين دارد و در اختيار دادگاه قرار» صلاحديد«مثابه  تعهد، عمدتاً به ايفاي عين

كه براي اعمال اين  دادگاه بخواهد. يكي از اموري آن را از» حق« منزلة خواهان بتواند به
خواهان با حقوق اشخاص ثالث  حقوق احتمالي گيرد، تداخل دادگاه قرار مي صلاحديد، مورد توجه

نيت و مصون داشتن  ثالث باحسن حمايت از يكي از راهكارهاي نيت است. بنابراين، باحسن
  صرار بر ايفاي عين تعهد است.ا مالكيت وي از تعرض، اجتناب از

حد چشمگيري از  داخلي، تا هاي حقوق گيري از ظرفيت توان با بهره معتقد است مي نگارنده
با اجتناب از اصرار بر ايفاي عين تعهد به حمايت  اين تفكر حاكم بر حقوق انگليس بهره جست و

                                                            
  .195-194ص  1جلد  ،يحقوق مدن ةفلسفي، محمدجعفر،  لنگرود يجعفر. 1
  .106- 105ص  ي.دشوار ينف يعموم يةنظر ي.دمصطفيس ،محقق داماد. 2
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 تقال يافته است و ايفايبه ايشان ان موضوع تعهد كه مال نيتي پرداخت از اشخاص ثالث باحسن
  كند. آنان لطمه وارد حقوق تواند به تعهد مي عين

بايد توجه داشت كه ديدگاه غالب در حقوق داخلي مبني بر لزوم مطالبة ايفاي عين تعهد و 
منزلة استثنا، آن هم بعد از اثبات عدم امكان انجام تعهد از سوي متعهد و  ايجاد حق فسخ به
اي را كه در محاكم  دانان قرار گرفته و رويه مورد انتقاد برخي حقوقدرستي  اشخاص ثالث، به

برخي ديگر نيز  1اند. داخلي بر اين اساس شكل گرفته، فاقد مبناي عقلي و قانوني و شرعي دانسته
لذا لازم است در اين زمينه  2اند. اصرار بر ايفاي عين تعهد را مغاير با سودمندي اقتصادي دانسته

زهاي روز جامعه رويكردي اتخاذ شود كه تا حد ممكن از آثار نامطلوب الزام به متناسب با نيا
اصرار بر  اجتناب از براي داخلي راهكارهاي مفيد حقوق ايفاي عين تعهد كاسته شود. يكي از

پاسخ  دانان نفي عسروحرج را به قاعدة نفي عسروحرج است. برخي حقوق تعهد، توجه عين ايفاي
 باشد، اگر داشته تواند نتايج مطلوبي تعهد مي در واقع، هرچند اجراي عين 3اند. تهجامعه دانس به نياز

اين امر مشقتي سنگين براي متعهد به همراه داشته باشد و ضرر وارده بر متعهدله به دليل ترك 
 ايفاي الزام به اجتناب از قاعدة نفي عسروحرج براي توان از ايفاي عين تعهد سنگين نباشد، مي

 رغم اشاره به برخي فقها علي است كه قاعده به حدي بودن اين عقلايي 4جست. عهد بهرهت عين
حال حاضر كه  اند كه در بيان كرده 5حمايت سيرة عقلا برخوردار است، عين تعهد از اينكه ايفاي
 به پذيرش ضرر ناشي از هاي خاص خود مواجه است، نبايد متعهدله را دادگاه با مشقت مراجعه به

حق فسخ را در عرض  كرد و بايد تلاش براي الزام به ايفاي عين تعهد وادار دادگاه و عه بهمراج
به نظر نگارنده يكي از مواردي كه دادگاه بايد  6تعهد براي وي در نظر داشت. الزام به ايفاي عين

                                                            
تقدم حق الزام به اجراي تعهد بر حق فسخ اصغر،  صادقي، محمود و رياحي، علي . پارساپور، محمدباقر و1

  .241ص ، 2 ةشمار، 15ة دور ،1397مجلة حقوق خصوصي، سال  ي ايران و نقد آن،ها دادگاهدر آراي 
 جمع فسخ تيتعهد در تقابل با قابل نيانجام عجاني، احدشاهي،  . انصاري، علي و باديني، حسن و دامن2

مجلة حقوق اد و پرداخت خسارات؛ سنجش كارايي در نظام ضمانت اجراهاي قراردادها، قرارد
  .181 و 180 ص 2 ، شمارة14، دورة 1396 خصوصي، سال

  .264 ص ،1393دانش، گنج ، تهران: انتشارات2 جلد مدني، حقوق فلسفةلنگرودي، محمدجعفر،   جعفري. 3
  .85-79ص  ،يشوارد ينف يعموم يةنظر ي، دمصطفيس ،محقق داماد. 4
  .242ص ، 1جلد  ،شروط يعموم يةنظري،  دمصطفيس ،محقق داماد. 5
  .249-248ص  . همان.6
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 كه است نيت متصرفي قاعدة نفي عسروحرج به آن توجه كند، حسن در ارزيابي امكان استفاده از
  كند. لطمه وارد تواند به حقوق او الزام به ايفاي عين تعهد مي

  جلوگيري از بطلان قراردادها .4.3.1.1
بعدي،  به قراردادهاي تسري اين امر اوليه و روابط قراردادي، همواره بطلان قرارداد در

خطر قرار  اطلاع نداشته، در معرض نيتي را كه از بطلان قرارداد قبلي تواند حقوق ثالث باحسن مي
كه دادگاه چگونه در برخي موارد با نگاه به لزوم  ملاحظه شد انگليس مطالعة حقوق دهد. در
گام  بطلان قراردادها با استفاده از ابزار تفسير، در جهت جلوگيري از نيت و ثالث باحسن حمايت از

در اين راستا و مقنن  1دانان حقوق هاي بسياري از سوي دارد. در حقوق داخلي نيز تلاش بر مي
مالكيت ايجادشده براي ثالث  ها، حمايت از توان ادعا كرد يكي از مباني آن مي كه گرفته صورت
  نيت است. باحسن

  نسبي بطلان .1.4.3.1.1
حاكم بر حقوق داخلي، بطلان قراردادها، مطلق و در برابر همگان  بر اساس ديدگاه سنتي

فراوان دارد؛ چندان كه  هاي حقوق تجارت نمونه كم در نسبي دست بطلان«...اثرگذار است، اما 
موضوعه  قوانين بررسي 2».اعتنايي گذشت آن در حقوق ما با بي توان از اين اصطلاح و آثار نمي

بنا به ضرورت،  كند و عدول مي ديدگاه سنتي موارد از گذار در برخي كه قانون دهد نشان مي
يك قرارداد در برابر اشخاص ثالث قابل استناد پذيرد. بر اين اساس، بطلان  نسبي را مي بطلان

كه  نتوان ادعا كرد ماند. شايد در نتيجه، حقوق شخص ثالث مذكور محفوظ باقي مي نخواهد بود و
اعتقاد دارد  نيت است، اما نگارنده وضع اين مقررات، حمايت از اشخاص ثالث باحسن اصلي مبناي
كرده، حمايت از اشخاص ثالث  ررات دنبال ميگذار در وضع اين مق كه قانون از اهدافي يكي

معاملات  است. براي مثال، چنانچه ها از تعرض بوده آن نيت و مصون ماندن حقوق باحسن
 قسمتي از قانون اصلاح قانوني لايحة 129 رعايت مادة مديران، بدون شركت و شده بين انجام

                                                            
  .461و  100، 140ص ، 1جلد  ،شروط يعموم يةنظري،  دمصطفيس ،محقق داماد. 1

  .105-104ص  ،يدشوار ينف يعموم يةنظر ي، دمصطفيس ،محقق داماد -
  .149ص  ،2جلد ، شروط يومعم يةنظر، سيدمصطفي،  محقق داماد -

  .469 ، ش1396دانش، گنج ، تهران: انتشارات2 جلد قواعد عمومي قراردادها،كاتوزيان، ناصر،  . 2
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باطل تلقي شود  دي مواجه وعدم تصويب در مجمع عمومي عا تجارت انجام شود، ممكن است با
ايادي به اشخاص ثالث منتقل شده،  كه بر اثر اين معامله انتقال يافته و با سلسله لازم باشد مالي و

در قالب مصداقي از بطلان نسبي، امكان  لايحة قانوني مذكور 130 شود. اما مادة گرفته پس
 محترم شمرده سته و حقوق ايشان رادان نيت منتفي به اين بطلان را در برابر ثالث باحسن استناد

 كرده، حكايت از تقلب شركت حمايت نكردن از ثالثي كه در تدليس يا ماده به است. تصريح اين
  برداشت دارد. صحت اين
 198 و 177، 100 لايحة قانوني مذكور و مواد 270 و 135 از جمله مواد ديگري مقررات

توان حالاتي را نظير آنچه ذكر شد،  اند و مي رفتهتجارت وجود دارد كه بطلان نسبي را پذي قانون
تصور كرد كه اعمال اين مقررات، باعث مصون ماندن قرارداد اشخاص ثالث از تعرض شود. البته 

گيرنده از بطلان  البايد توجه داشت در مواردي كه انتق ،عبارات اين مواد اطلاق دارد ظاهر هرچند
يا به ( كند ميين اوصاف باز هم مبادرت به انعقاد قرارداد شركت يا عمليات آن اطلاع دارد و با ا

از حمايت اين مواد  تواند نميو  استاقدام  نيت است)، عمل او مشمول قاعدة حسنعبارتي فاقد 
  مند شود. قانوني بهره

  كردن موجبات بطلان برطرف .2.4.3.1.1
باطل باشد،  س، چنانچه قراردادآن از ابتداست. بر اين اسا اعتباري بي منزلة به قرارداد، بطلان

نافذ، مانع موجود براي اثربخشي قرارداد را برطرف  توان با اقداماتي نظير تنفيذ در عقود غير نمي
كه در  دهد كنند. اما بررسي قوانين داخلي نشان مي را ايجاد كرد؛ بلكه طرفين بايد توافق جديدي

موجبات بطلان قرارداد را داده است!  اجازة رفع و ديدگاه را كنار نهاده گذار اين موارد، قانون برخي
در صورتي كه قبل از صدور «كرده:  از قانون تجارت مقرر اصلاح قسمتي لايحة قانوني 271 مادة

 مرتفع بطلان بطلان عمليات يا تصميمات آن در مرحلة بدوي، موجبات حكم بطلان شركت يا
 86 حكم را در مادة مشابه اين» ر خواهد كرد.شده باشد، دادگاه قرار سقوط دعواي بطلان را صاد

  توان يافت. تجارت نيز مي قانون
 مقرراتي چنين وضع اصلي نيت را مبناي توان حمايت از اشخاص ثالث باحسن هرچند نمي
شود. در  گرفته نيت ناديده اشخاص ثالث باحسن حمايت از مقررات در تأثير اين دانست؛ اما نبايد

كه شركت با  عقود ناقل مالكيتي را صحت بسياري از تواند ركت ميشرايطي كه بطلان يك ش
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فراهم كند،  شده را داده موجبات استرداد اموال انتقال اندازد و كرده، به خطر اشخاص ثالث منعقد
حقوق  مهمي در جلوگيري از تهديد بطلان، تأثير موجبات كردن در نظر گرفتن امكان برطرف

اقدامات مشابه  اند. لذا انتظار كه اطلاعي از بطلان شركت نداشتهنيتي دارد  ثالث باحسن اشخاص
  گذار، انتظار گزافي نيست. در موارد ديگر از سوي قانون

  ادارة عقود .3.4.3.1.1
 رغم اينكه عقد بر اساس قواعد عمومي حاكم بر قراردادها باطل نظريه، علي بر اساس اين

آن فراهم  شود و امكان بقاي مي ادارة عقداجتماعي اقدام به  است، به جهت رعايت مصالح
جاي  كه به عقود فضولي و اكراهي ديد توان در از جمله مصاديق اعمال اين نظريه را مي1آيد. مي

 «....باره بيان داشته:   دانان در اين حقوق ها داده شده است. يكي از آن بطلان، حكم به عدم نفوذ
دارد، به ارادة قانوني خود بر پا نگه داشتيم تا  رت عقدكه صو اين عمل را گويد ما گذار مي قانون
از رفع اكراه  عمل پيش به بطلان اين من نظر شود و آن روشن رفع اكراه، تكليف پس از
است متعاقدين بر اثر وقوع اين  دهم. چه ممكن جامعه را چنين تشخيص مي دهم؛ زيرا صلاح نمي
كننده مال را به  ل ديگري انجام دهند و شايد اكراهاعما رفع اكراه، بر اساس آن عقد قبل از عقد
دهد؛ لذا  ديگران انتقال هم به كند و او است، منتقل اطلاع بوده كه از اين جريان بي ثالثي

در اين  2»ها باطل بشماريم! مشكلاتي پيدا خواهد شد، اگر اين عقد را بدون اين دورانديشي
 اكراهي، با موضوع عقد نيتي كه مال باحسن حمايت از اشخاص ثالث لزوم عبارات، توجه به

  ها رسيده، آشكار است. سلسله ايادي به آن
شود؛ چراكه بر اساس  نظريه ملاحظه مي پذيرش اين آثاري از مدني نيز قانون 680 در مادة

حق موكل نافذ خواهد بود.  عزل وكيل به وي نرسد، اقدامات وي در كه خبر ماده تا زماني اين
 محكوم به بطلان يا فضولي است و است كه قاعدتاً با عزل وكيل، اقدامات وياين در حالي 

مصالح اجتماعي و ضرورت حمايت از اشخاص ثالث  نفوذ خواهد بود. اما كم عدم دست
كنند، ايجاب  او خريداري مي را از از جانب موكل، مالي نيتي كه بدون اطلاع از عزل وكيل باحسن

 مالكيت به انتقال موكل را به آثار اين قرارداد، از جمله كند و وضعاي  چنين ماده كرده تا مقنن

                                                            
  311 و 308 ص ،2 جلدمدني،  حقوق فلسفهلنگرودي، محمدجعفر،  جعفري. 1
  298 ص .1 جلدمدني، حقوق فلسفهمحمدجعفر،  لنگرودي، جعفري. 2
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 عزل وكيل است در صورتي كه به هر دليلي طرف مقابل از نيت ملزم بداند. بديهي ثالث باحسن
  اي ببرد. بهره تواند از مادة مذكور اطلاع داشته باشد، نمي

 را از فقهي با موازين اد نظرية مذكورو اين امر شبُهة تض 2و1ادارة عقد در فقه نيز سابقه دارد
بعيد  3شروط، ضروريات اجتماعي در صحت عقود و توجه به مراتب فوق و تأثير زدايد. از ذهن مي

دريافت  سلسله ايادي را با نيتي مال نظريه، در حالتي كه ثالث باحسن توسعة اين نيست بتوان با
 انتقال مالكيت به وي حكم به 4انتقال مالكيت براي منزلة سببي نيت به كرده، با اعتبار كردن حسن

  داد و قرارداد وي را صحيح دانست.
توان در كنار توجه به  مي 5،در اسلام احكام معاملات بودن ييبه امضا با توجهدر نتيجه، 

ي مورد ها در نظامهاي حقوق داخلي، راهكارهاي مذكور  ي و بهره گرفتن از ظرفيتفقه نيمواز
گيرنده موجب انتقال مالكيت به وي  نيت انتقال حسن تا ق داخلي استفاده كردمطالعه را در حقو

 از بطلاني معاملاتي، جلوگيري نظم عمومبه جهت حفظ  هياحكام ثانوشود. در اين بين، وضع 
بيشتري  تياز مقبولتوانند  مي ها دادگاه از سوي تعهد نيعبر ايفاي  از اصرارقراردادها و اجتناب 

  .برخوردار باشنداصل جدا بودن  يبه اجرانسبت 

  . انتقال غيرارادي مالكيت2.1
آن اشاره  شد. آنچه در اين قسمت به توضيح داده مالكيت ارادي قبلاً منظور از انتقال

نوع اراده انشايي از ناحية  شود، ناظر بر حالتي است كه بدون وجود عقود ناقل مالكيت يا هر مي
  گيرد. نيت صورت مي نشخص باحس مالك، انتقال مالكيت به

  حقوق آلمان .1.2.1
حق تعقيب مالك نسبت به مال خويش در حقوق آلمان به رسميت شناخته شده است. با در 

كند.  استرداد مال خود از متصرفان احتمالي اقدام تواند در خصوص امر، مالك مي نظر داشتن اين

                                                            
. بيروت: دارالاحياءالتراث 7 جلد الكرامه في شرح قواعدالعلامه، مفتاحد، عاملي، سيدجوا حسيني. 1

  .438 و 475-474 ص ه.ق، 1226العربي،
  .74 ص .1 جلد مدني، حقوق فلسفةمحمدجعفر،   لنگرودي، جعفري. 2
  .203ص  ،2جلد  ،شروط يعموم يةنظري،  دمصطفيس ،محقق داماد. 3
  .223ص  ،2جلد  ي،وق مدنحق ةفلسف، محمدجعفر ي،لنگرود يجعفر. 4
  .442ص  ،يدشوار ينف يعموم يةنظر ي، دمصطفيس ،محقق داماد. 5
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منقول متعلق به ديگري  ف مالنيتي، متصر ملاحظه كرد كه شخص باحسن توان حالتي را اما مي
  شود. در نهايت اين امر منجر به انتقال مالكيت مال مربوطه به وي شده است و

كه در اموال منقول، فرض  داشته آلمان بيان قانون مدني 1006 تصرف مذكور در مادة امارة
 شخصي«داشته:  بيان 1007 مادة يك مالكيت شخص متصرف است. بلافاصله مقنن در بند بر
تواند از متصرف فعلي بخواهد كه مال را به او  تصرف داشته است، مي سابقاً در مال منقولي را كه
  »باشد. نيت تصرف نكرده مال را با حسن فعلي دهد؛ مشروط بر اينكه متصرف پس

 ماده بيان توجه شود. اين نيز 937 مادة شود كه به اهميت اين مادة قانوني زماني پديدار مي
باشد،  ده سال در تصرف مالكانه داشته به مدت رتي كه شخصي مال منقولي راداشته در صو

 نيت بودن دانسته به باحسن را منوط مالكيت صراحتاً انتقال آن را به دست خواهد آورد و مالكيت
شود و از  وي مي متصرف، مانع از مراجعة متصرف قبلي به نيت سو، حسن است. بنابراين، از يك

نيت  و با اعمال اين ماده، عملاً مالكيت به متصرف باحسن زمان مذكور شتديگر، با گذ  سوي
  باشد. وجود داشته اي از سوي مالك قبلي شود؛ بدون اينكه اراده مي  منتقل

نيت، نقش مهمي در انتقال غيراراديِ  توان ادعا كرد كه در حقوق آلمان، حسن بنابراين، مي
  كند. مالكيت اموال منقول ايفا مي

  حقوق انگليس .2.2.1
نيت بر انتقال مالكيت در قوانين موضوعه،  مصاديق تأثير حسن در حقوق انگليس، عمده

ديدگاه حقوق  مالكيت است؛ لذا در اين قسمت توجه نگارنده معطوف به ارادي انتقال به مربوط
  اجتناب از ايفاي عين تعهد است. انگليس مبني بر

تعهدات  اصرار بر ايفاي عين اجتناب از مبني بر انگليس حقوق مطالب پيشين به نگرش در
ديدگاه در  اساس يك ديدگاه محدود به تعهدات قراردادي نيست. در واقع، بر اشاره شد. اين

در خصوص  1و كلي عمومي شده، افراد، وظايفي مواجه استقبال چشمگيري حقوق انگليس كه با
 2ها دارند. آن خودداري از هرگونه تعدي به ها و رعايت مراقبت در قبال آن مبني بر اموال ديگران

                                                            
1. in rem duties 
2. Newman, C, M. «Bailment and the Property/Contract Interface». United States: 
George Mason University Legal Studies Research Paper Series. 2015.p3-9 
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 كه براي است 1غصب منزلة وقوع با مالكيت مالك، به تعهدات از طريق تصرف مغاير اين نقض
 حتي با وقوع غصب، ممكن كه جالب اينجاست اما 2آن نيازي به عمد و عدوان نيست. تحقق

علت را بايد 3الك اقدام كند.خسارت به م در خصوص پرداخت است غاصب از رد مال خودداري و
در حقوق انگليس، به صرف «تعهد يافت، زيرا  عين ايفاي در نگرش حقوق انگليس در قبال

  4.»خواهان، دادگاه حكم به ايفاي عين تعهد صادر نخواهد كرد...  تقاضاي
دادگاه اشاره شده  اتخاذ تصميم نيت در از طرفي، در موارد متعددي به تأثير عدالت و حسن

 كه يكي رساند نتيجه مي مجموع اين دو امر در كنار يكديگر، نگارنده را به اين لذا توجه به 5ت.اس
تصميم دربارة  انگليس در اعمال صلاحديد خود و اتخاذ هاي عوامل مورد توجه دادگاه ترين از مهم

خواست در پذيرش اين انتخاب بين كالا) و درخواست ايفاي عين تعهد از ناحية خواهان (استرداد
مال و  عين مالكيت از خواهان در قبال  آن (و سلب خواهان) يا رد در نتيجه، ادامة مالكيت (و

نيت نقش خود  حسن ترتيب، منزلة متصرف است. بدين خوانده به نيت خوانده)، حسن آن به انتقال
  كند. دادگاه ايفا مي را در انتقال مالكيت، از مجراي اعمال صلاحديد

  اناير حقوق .3.2.1
توجه  گيري از نهادهاي حقوقي داخلي و توان با بهره در بخش قبل ملاحظه شد كه چگونه مي

حوزة  نيت در مورد مطالعه، به حمايت از اشخاص ثالث باحسن هاي خارجي به راهكارهاي نظام
شمرد. در اين قسمت، مطالب صرفاً دربارة آن دسته  پرداخت و مالكيت ايشان را محترم قراردادها

  قراردادها و اعمال حقوقي است. حوزة خارج از كه قابل اعمال در شود راهكارهايي بيان مي از

                                                            
1. tort of conversion 
2. Elliot. Catherine, Frances Quinn. tort law. 8thed. England: Longman Pearson. 2011.p5 

 ةماهنام، لا در نظام حقوقي كامن غصب ياجراها ضمانت يبررسمعتمدي، جواد و جواد گوهريان، . 3
  .140ص  .117، شمارة 1390سال ، كانون

، 30-29 ، شمارة1379 حقوقي، سال تحقيقات ، مجلةتعهد عين ايفاي يقيتطب ارزيابيمهراب،  پور، داراب. 4
  .204 ص

5. Harpwood, v. Op.Cit. p114-116&239 
-Richards, P. Op.Cit. p259-260 &268 

 .1998 يدادرسآيين  مقررات ) از1(1 ةقاعد نيهمچنو 
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  اصرار بر ايفاي عين تعهد اجتناب از .1.3.2.1
تعهدات در اعمال حقوقي، چگونه  قبلاً ملاحظه شد كه اجتناب از اصرار بر ايفاي عين

ت وي را مصون از تعرض نگاه دارد. نيت شود و مالكي ثالث باحسن به حمايت از تواند منجر مي
 كه تعهداتي 1شده است؛ تعهدات غيرقراردادي نيز پذيرفته تعهد در خصوص عين ايفاي الزام به
لذا رد عين در مسئوليت مدني را  2اي نظيرغصب باشند. است ناشي از حكم قانون يا واقعه ممكن

بلاً اشاره شد كه حق تعقيب مالك ق 3توان يكي از مصاديق الزام به ايفاي عين تعهد دانست. مي
يك شيء است،  سلطة مستقيم بر عيني از آنجا كه حق«دارد:  ارتباط تنگاتنگي با اين موضوع

 انتقال نيافته به او حق دست هر شخصي كه مالكيت اين اين شيء را در تواند حق مي صاحب
 خاصي گيري ان با سختاعي مقررات ناظر بر ضمان نسبت به لذا 4»كند. و تعقيب پيگيري باشد،

فقها ضمان به چيزي غير  حتي برخي و 6اشاره شده است فقه نيز موضوع در اين به 5همراه است.
  7اند. خوانده آن، غيرعاقلانه از استرداد عين را تا زمان وجود

عين با حقوق شخص  است رد اما از سوي مقابل بايد توجه داشت كه بعضاً ممكن
مباحث  گيرد. نگارنده معتقد است همچون تضاد قرار ف يافته، درنيتي كه بر مال تصر باحسن

نيت در مال  حمايت از تصرفات اشخاص باحسن براي قراردادي، راهكارهايي پيشين دربارة روابط
  دارد. غير وجود

  حكمي تلف .1.1.3.2.1
هاي مالي مورد اشارة مقنن  قانون نحوة اجراي محكوميت 7 در مادة» تلف حكمي«عبارت 

 عين مال مغصوب به اشاره به لزوم رد مقنن پس از قانون مدني نيز 311 قع شده است. در مادةوا
 دانسته» ديگري علت« عين به هر عدم قابليت استرداد حكم را استثنائات اين مالك، يكي از

 توسعة مصاديق قابليت استرداد و بينانه از علل عدم تفسيري واقع توان با است. به نظر نگارنده مي
                                                            

  .74ص  ،يدشوار ينف يعموم يةنظر ي، دمصطفيس ،محقق داماد. 1
  .69-68ص  ،2جلد ، شروط يعموم يةنظري،  دمصطفيس ،امادمحقق د. 2
  .201ص  ،يدشوار ينف يعموم يةنظر ي، دمصطفيس ،محقق داماد. 3
  .80ص  ،2جلد ، شروط يعموم يةنظري،  دمصطفيس ،محقق داماد. 4
  .147- 146 ص ،مدني مسئوليت فلسفهحسن،   باديني،. 5
  .322 ص ،تا ، قم: مؤسسة دارالكتاب، بيشرح المكاسب الطالب في هديمحمدجعفر،  مروج جزائري، سيد. 6
  .104 .صم 1981بيروت: دارالاحياءالتراث العربي،  ،37 جلد جواهرالكلام،محمدحسن،  نجفي، شيخ. 7
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با  نيت است، از وي حمايت كرده و غير، باحسن مال متصرف حكمي، در مواردي كه شخص تلف
تصرف در برابر پرداخت  عين مال، موجبات انتقال مالكيت مال موضوع تعقيب دانستن حق منتفي

 غصبي سابقه دارد و براي مثال استفاده از نخ فراهم كرد؛ امري كه در فقه نيز مالك را غرامت به
يؤخذ الغاصب بأشق «و بر تفسير مضيق قاعدة  1اند را از مصاديق تلف حكمي دانسته يراهندر پ

ملاك  بودن تواند با لحاظ عرفي نگارنده معتقد است دادگاه مي 2نيز تأكيد شده است.» الاحوال
كه در مباحث گذشته به آن اشاره شد، در مواردي » عدل و انصاف« و رعايت قاعدة 3حكمي تلف

ديگري كرده و رد  مال تصرف نيت باشد و بدون علم به واقع، اقدام به غير، باحسن مال كه متصرف
 محكوميت وي حكمي و موضوع به تلف همراه باشد، ضمن تلقي براي وي عين با بروز مشكلاتي

قيمت، او را از رد عين معاف كند؛ امري كه در برخي كشورهاي عضو حقوق اسلامي  به پرداخت
 جالب اينجاست 5است پس از پرداخت غرامت، متصرف، مالك خواهد شد. بديهي4.شده است پذيرفته

تواند مالك را  اند در صورت تلف حكمي مال موضوع تصرف، متصرف مي كه برخي فقها اشاره كرده
  6اصرار بر استرداد عين داشته باشد. تواند ملزم به دريافت بدل كند و مالك نمي

  نفي عسروحرج .2.1.3.2.1
مانع از اصرار بر  تواند ث گذشته اشاره شد كه اعمال قاعدة نفي عسروحرج چگونه ميدر مباح

نيتي شود كه بر مال  حمايت از اشخاص باحسن ايفاي عين تعهد شود و در برخي موارد منجر به
اختلال  رعايت عدم«اشاره به قاعدة  اند. يكي از فقهاي معاصر با شده موضوع تصرف مستولي

است انجام كاري عقلاً غير مقدور نباشد، لكن انجام  ممكن گاهي كه داشته نبيا» نظام حقوقي
به  7كرد. آن را ترك چنين شرايطي بايد جامعه و نظام حقوقي شود كه در اختلال در آن سبب
رعايت  نيت قرار گرفته، با ثالث باحسن تصرف شخص مال در حالي كه در رسد رد اصل نظر مي

                                                            
  .521 ص تا، ، قم: مؤسسة نشر اسلامي، بي10 جلد والبرهان،  الفائده مجمعاردبيلي،  مقدس. 1
  .607-606 ص ،الطالب في شرح المكاسب هديمحمدجعفر،  مروج جزائري، سيد. 2
  .616 ص همان.. 3
  .211ص  ،يدشوار ينف يعموم يةنظر  ي،دمصطفيس ،محقق داماد. 4
  .624 ص ،المكاسب الطالب في شرح هديمحمدجعفر،  مروج جزائري، سيد. 5
 .616 ص همان.. 6
  .360ص  ،يدشوار ينف يعموم يةنظر ي، دمصطفيس ،محقق داماد. 7
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مصاديق نهي مذكور  تواند از شود، مي ورد و از سوي دادگاه ارزيابيحسب م ساير شرايط كه بايد
  قاعده باشد. در اين
ديدگاه سنتي  گرفتن از را دارد تا با فاصله داخلي اين ظرفيت كه حقوق شود ملاحظه مي لذا

 واحوال، در صورت امكانِ جبران اوضاع همة شرايط و تعقيب مال در حق لزوم اجراي مبني بر
آورد  نيت فراهم حمايت از شخص متصرف باحسن را براي از طريق مقتضي، شرايط خسارت مالك

  1پيشينگان را تغيير دهد. جامانده از اند، باورهاي به كرده دانان اشاره كه برخي حقوق گونه و همان

  غيرمنقول نيت در انتقال مالكيت اموال حسن نقش .2
اثباتي يا ثبوتي ثبت در انتقال مالكيت  غيرمنقول و تأثير ايجاد نظام ثبتي در خصوص اموال

نيت  حسن جداگانة نقش رنگ شدن امارة تصرف در اين خصوص، مستلزم بررسي اموال و كم اين
با خودداري از  اول و است. لذا در اين بخش با همان ترتيب بخش اموال در انتقال مالكيت اين

  تكرار مطالب مشترك، به طرح مباحث پرداخته خواهد شد.

  مالكيت ارادي انتقال .1.2
بودن انتقال مالكيت، عنصر  ارادي شود كه به مواردي اشاره مي بخش قبل، ابتدا همانند
  ها است. مشترك آن

  حقوق آلمان .1.1.2
 نيت در خصوص اموال غيرمنقول نيز گيرندة باحسن كرده تا از انتقال تلاش آلمان مدني قانون

شده در بخش قبل نيز همين كاركرد را نيز با  اشارهحقوقي  حمايت كند. علاوه بر اين، اصول
  غيرمنقول دارند. اندكي تفاوت دربارة اموال

  مدني قانون .1.1.1.2
نسبت به زمين از طريق قرارداد يا  حمايت از شخصي كه حقي جهت«كرده:  مقرر 892 مادة

راضي نسبت املاك است؛ مگر اينكه اعت آورد، فرض بر صحت مفاد دفتر مي دست طرق به ساير
آورندة  دست شخص به دقتي در اين مندرجات براي آن در دفتر املاك ثبت شده باشد يا بي به

                                                            
  .306 ص ،2 جلد مدني، حقوق فلسفةمحمدجعفر،   گرودي،لن جعفري. 1
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مفاد دفتر املاك اطلاع  گيرنده از نادرستي  چنانچه انتقال بنابراين،». حقوق مذكور محرز باشد...
عالم واقع،  هنده درد نبودن انتقال غيرمنقول كند، مالك گرفتن مال اقدام به انتقال نداشته باشد و

نيت باشد؛ يعني از عدم مالكيت  نخواهد شد؛ مشروط بر اينكه داراي حسن  مالكيت وي مانع از
نظام  در واقع، وجود 1اطلاعي، ناشي از تقصير سنگين نباشد. اين بي اطلاع باشد و دهنده بي انتقال
تصرف در  كه امارة يمالكيت از اين طريق صورت پذيرد؛ همان نقش باعث شده تا احراز ثبتي

كه به اين ظاهر اعتماد دارد  نيت كسي است فرض بر حسن و 2كرد؛ خصوص اموال منقول ايفا مي
  كند. مالك ثبتي مي اقدام به معامله با و

  اصل جدا بودن .2.1.1.2
خصوص انتقال مالكيت در اموال منقول گذشت،  آن در به كه راجع اصل مذكور با توضيحاتي

ذكر  به مطالب مذكور، لازم غيرمنقول نيز جريان دارد. علاوه بر ي مالكيت اموالدر انتقال اراد
 873 غيرمنقول، بر اساس مادة اموال مالكيت به انتقال بر ايجاد تعهد قراردادهاي ناظر است در
مربوطه  رعايت تشريفات رغم عدم است. اما گاهي علي لازم خاصي تشريفات مدني، رعايت قانون

مالكيت اقدام  انتقال ثبت نسبت به مراجعه و مرجع ثبتي بطلان قرارداد)، طرفين به(و در نتيجه 
محقق  اصل جدا بودن، انتقال مالكيت را توجه به دانان با كنند. در چنين حالتي، حقوق مي

 3دانند؛ بر ايجاد تعهد به انتقال مالكيت را جايز نمي قرارداد ناظر اند و پرداختن به بطلان دانسته
  كند! مي 4مذكور را برطرف و ترميم ثبت انتقال در دفتر املاك، نقيصة قرارداد گويي

  قراردادها به ظاهر اعتماد .3.1.1.2
ثبت  آلمان در حقوق گيري علت سخت غيرمنقول نيز خصوص اموال همانند اموال منقول، در

كه به مندرجات دفتر  شود كسي اين امر سبب مي 5معاملات است. و امنيت در انتقالات، ايجاد اعتماد
 6را محرز بداند. سابق، مالكيت خود املاك اعتماد كرده، بتواند فارغ از ايرادات ممكن در مالكيت ايادي

                                                            
1. markinsen. Basil, Hannes Unberath, Angus Johnston. Op.Cit. p286 
2. Ibid.p35 
3. markinsen. Basil, Hannes Unberath, Angus Johnston. Op.Cit.p85 
4.cure 
5.Ibid.p36 
6. Dannemann, G. German Law of Unjustified Enrichment and Restitution. 1st ed. England: 
Oxford University Press. 2009. p132-145 
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 به مندرجات دفتر قالب اعتماد ديدگاه در شود اين معاملات در دفتر املاك باعث مي در واقع، ثبت
  دهد. نيت بروز گيرنده با حسن براي انتقال خود را در تحصيل مالكيت املاك مطرح و اثر

  حقوق انگليس .2.1.2
مثابه يك اصل در حقوق انگليس، مختص  نيت به حسن پذيرش شده دربارة انتقادات مطرح

كرده  تلاش مقنن انگليسي غيرمنقول نيز اموال منقول نيست، اما همانند اموال منقول، در اموال
علاوه، خودداري از  يرنده، حمايت كند. بهگ نيت انتقال اشخاص با حسن موردي از صورت تا به

حمايت از اشخاص با  تواند در جلوگيري از بطلان قراردادها مي اصرار بر ايفاي عين تعهد و
قوانين مرتبط و رويكردهاي مذكور در حمايت از  شرح اهم ادامه به نيت مؤثر باشد. در حسن
  شود. ينيت در اموال غيرمنقول پرداخته م گيرنده با حسن انتقال

  1ثبت املاك قانون .1.2.1.2
طرف، انسجام  كند و از اين ثبتي ايجاد حوزة املاك، نظام كوشيده تا در گذار انگليسي قانون

قانون، چنين است كه  اين 123 مادة مستفاد از حوزه رقم بزند. هرچند معاملات اين را در نسبي
 اعتباري انتقالاتي همين ماده به بي نيست، اما در در بعضي مناطق، ثبت اراضي و املاك اجباري

وانتقال  هاي نقل قانون مذكور نيز تأثير محدوديت 26 است. مادة شده باشند، اشاره  كه ثبت نشده
ثبت در دفتر املاك دانسته است. با در نظر داشتن اين دو  ديگران، منوط به را نسبت به املاك
رعايت تشريفات  معاملات با ها به لزوم ثبت همين قانون كه در آن 27 و 25 همچنين مواد ماده و

معاملات  نظام ثبتي نسبت به گذار را در ايجاد توان نگرش قانون قانوني تأكيد شده است، مي
  يكپارچه نيست. جدي و آلمان حقوق كه اين امر به اندازة ملاحظه كرد؛ هرچند وضوح غيرمنقول به

املاك  تكيه بر مندرجات دفتر كه بانيتي  از اشخاص باحسن شود سبب مي 26 مادة وضع
اند،  كرده مالك ثبتي نشده، اقدام به معامله با انتقالات ثبت هاي نقل و محدوديت اطلاع از بي

 مادة يك در بند منظور، مقنن شود. به همين ها محترم شمرده حمايت به عمل بيايد و مالكيت آن
شخصي،  ملك در دفتر املاك به الرغم ثبت انتق علي كه اگر داشته قانون مذكور بيان 58

 كه وي شود دفتر املاك باعث مي باشد، ثبت در نشده به وي منتقل مالكيت در عالم واقع هنوز
رغم ثبت  رسد منظور از عدم انتقال مالكيت، علي آورد. در واقع، به نظر مي دست مالكيت را به

                                                            
1. land registration Act2002 
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 فق طرفين، هنوز شرايط لازم برايبه حالاتي باشد كه بر اساس توا انتقال در دفتر املاك، ناظر
كنند و اين  مالكيت محقق نشده است؛ لكن به هر دليلي طرفين به دفتر املاك مراجعه مي انتقال

 اشخاص اطلاعي رسانند. در اين حالت، بي شود، به ثبت مي آينده انجام بوده در انتقال را كه قرار
در نتيجه،  املاك و ها به ظاهر دفتر نآ تا اعتماد شود باعث مي نيت از اين امر ثالث باحسن

  باشد. مالكيت ايشان، محترم

  اموال حقوق قانون .2.2.1.2
اموال  بين ها گذشت، ظاهراً تفكيكي توضيح مربوط به آن كه قبلاً قانون اين 104 و 45 مواد

كه است  جاري غيرمنقول نيز حوزة اموال اند؛ لذا مطالب مذكور در منقول و غيرمنقول قائل نشده
  .شود ها پرهيز مي از تكرار آن

  اصرار بر ايفاي عين تعهد اجتناب از .3.2.1.2
قطعه زمين،  كه در قراردادهاي ناظر بر انتقال يكاند  دانان اجمالاً اشاره كرده برخي حقوق

 1كه زمين همواره در دسترس قرار دارد. دليل اين همواره امكان ايفاي عين تعهد فراهم است؛ به
رسد كه  لذا به نظر مي 2اند؛ بلافاصله اذعان به انتقادپذير بودن نتايج اين نگرش كرده اما ايشان

غيرمنقول  راجع به اموال منقول و قراردادهاي بين ديدگاه مورد بحث در حقوق انگليس، تفاوتي
 هربه انتقال  دربارة قراردادهاي ناظر» حقوق اموال قانون« 49 تأييد اين امر، مادة نيست. در قائل

پذيرش  صراحتاً به امكان رد درخواست ايفاي عين تعهد اشاره كرده و نوع حقوق دربارة زمين
  است. آن از ناحية دادگاه كرده منوط به عادلانه دانستن درخواست را

ديدگاه در حقوق انگليس چگونه  منقول ملاحظه شد كه اتخاذ اين اموال در بخش راجع به
خصوص معاملة معارض شود كه به  نيت، از جمله در ث باحسناز ثال تواند منجر به حمايت مي

  شود. ها پرهيز مي جهت رعايت اختصار در كلام از تكرار آن

  جلوگيري از بطلان قراردادها .4.2.1.2
چگونه  بطلان قراردادها جلوگيري از بحث دربارة اموال منقول اشاره شد كه تلاش براي در

ها از تعرض شود. عمده  مصون ماندن مالكيت آن نيت و احسنتواند منجر به حمايت از ثالث ب مي

                                                            
1. Stone, R. Op.Cit. p216 
2.Ibid. p217-218 
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براي  نگارنده دليلي باب اموال منقول است، لكن شده، در  كه در اين باب مطرح هايي مثال
  بيند. غيرمنقول از اين حيث نمي تفكيك بين اموال منقول و

يك  ر مقامنيت د حسن رغم نپذيرفتن دهد كه علي شد، نشان مي داده آنچه مختصراً شرح
توان يافت كه در  را مي آن، مصاديق فراواني به اصل در حقوق انگليس و طرح برخي انتقادها

  نيت نقش بسزايي در انتقال مالكيت دارد. ها، حسن آن

  ايران حقوق .3.1.2
شود تا ضمن  تلاش مي مطالب مشابه با پرهيز از تكرار بخش اول و در اين قسمت، همانند

حقوق داخلي در مواجهه با موضوع و در نظر داشتن جميع جوانب، امكان و  بررسي مختصر وضعيت
  شود. راهكارها، اصول و قواعد مذكور در كشورهاي خارجي مورد مطالعه بررسي چگونگي استفاده از

  بودن اصل جدا .1.3.1.2
ال يكديگر، يكي ناظر بر ايجاد تعهد بر انتق قرارداد مجزا از قبلاً اشاره شد كه پذيرش دو

مباني حاكم بر قراردادها در حقوق داخلي فاصله  ديگري ناظر بر نفس انتقال مالكيت، با مالكيت و
 اگر قرار بر استفاده از اين راهكار وضعيت در خصوص اموال غيرمنقول نيز جريان دارد و دارد. اين
 اموالخصوص  رسد در نظر مي شود. به گذار احساس مي مستقيم قانون به دخالت باشد، نياز

سهولت بيشتري  ثبتي در حقوق داخلي، حداقل از نظر اجرايي با غيرمنقول، به جهت اعمال نظام
  بود. خواهيم مواجه

  معاملاتي) نظم عمومي( اسناد قراردادها و ظاهر اعتماد به  .2.3.1.2
تواند منجر  گذار به اسناد رسمي چگونه مي ملاحظه شد كه اعتباربخشي قانون بخش اول در
 و 22 نيت شود. تصويب مواد عمومي معاملاتي و حمايت از اشخاص ثالث باحسن يجاد نظمبه ا
املاك در كنار مقررات ديگر در حوزة اموال غيرمنقول، نظام ثبتي  اسناد و ثبت  قانون 48 و 47

ارتقاي اعتبار  ديدگاه مقنن مبني بر حكايت از وضوح منسجمي را در حقوق داخلي ايجاد كرده و به
د رسمي و حفظ نظم عمومي معاملاتي دارد. بديهي است در چنين فضايي، دادگاه بايد از اسنا

 غيرمنقول كرده است، حمايت اقدام به معاملة اموال اين اسناد ظاهر  شخص ثالثي كه با اعتماد به
مختلف از جمله بطلان  هاي وي را به بهانه به مالكيت اجازة تعرض لازم را به عمل آورد و

 حمايت مدنظر نگارنده، صرفاً براي كه اين نكته ضروري است قبلي ندهد. ذكر هايقرارداد
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املاك  دليلي از نادرستي مندرجات دفتر ثالث به هر نيت است؛ لذا اگر ثالث باحسن اشخاص
اسناد، مورد  وي به ظاهر باشد و باز هم اقدام به معامله بر اساس آن كند، اعتماد داشته اطلاع

  شد. الكيت وي محترم شمرده نخواهدحمايت نيست و م
عادي  وسيلة اسنادي ها به ملزومات اعتباربخشي به اسنادرسمي، جلوگيري از ابطال آن يكي از

دارد. اين موضوع با لحاظ  رسمي قرار مفاد سند ها در تضاد با آن كه مندرجات است
 ةكلي«ه شده است: توسعه پذيرفت هاي قانون احكام دائمي برنامه 62 هايي در مادة محدوديت

وعده يا تعهد به  نيز ، صلح، اجاره، رهن وبيع مانندشده  ثبت غيرمنقول اموالمعاملات راجع به 
 در كه عادي تنظيم شود. اسناد رسمي اسناددفاتر  در رسمي طور به بايدگونه معاملات  انجام اين

 تشخيص اساس ركه ب اسنادي مگر ،تنظيم شوند غيرمنقول اموال به راجعخصوص معاملات 
 اسنادمعارضه با  قابليت استنادپذير نيستند واشخاص ثالث  برابر در دارند، شرعي اعتبار ،دادگاه
شود تا نتوان بر  عادي در برابر اشخاص ثالث باعث مي بودن سند استنادناپذير.» را ندارند رسمي

  رسمي كرد. اساس آن اقدام به ابطال سند
لازم را براي  شده، فضاي ن ماده در كنار مقررات ثبتي اشارهاي نگارنده معتقد است توجه به
آورد و در چنين شرايطي  مي مالكيت فراهم نيت در حوزة عقود ناقل حمايت از اشخاص ثالث باحسن

  حمايت بپردازد. مذكور، به تقويت اين 62 دادگاه بايد با تفسير مضيق استثناي مذكور در مادة

  تعهد ايفاي عيناصرار بر  اجتناب از .3.3.1.2
استفاده از  قراردادي و تعهدات در بخش اول ملاحظه شد كه خودداري از اصرار بر ايفاي عين

تواند منجر به حمايت از اشخاص ثالث  نفي عسروحرج چگونه مي اعمال قاعدة نهاد تلف حكمي و
ت از اين اند. نگارنده معتقد اس شده قرارداد متصرف موضوع نيتي شود كه نسبت به مال باحسن

رعايت اختصار از تكرار مطالب  منظور غيرمنقول نيست و به منقول و اموال حيث تفاوتي بين
  شود. خودداري مي

  جلوگيري از بطلان قراردادها .4.3.1.2
يك  چه در قالب بطلان قراردادها، شد كه جلوگيري از عنوان اشاره  همين در بخش اول، ذيل

گذار در پذيرش  مثابه اقدام قانون چه به فسير قراردادها وت سياست اتخاذي از سوي دادگاه در
تواند منجر به  جاي بطلان مطلق و پذيرش امكان رفع موجبات بطلان، مي بطلان نسبي به
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ها شود.  نيت در روابط قراردادي و مصون ماندن مالكيت آن حمايت از اشخاص ثالث باحسن
حوزة  مواد قانوني مورد اشاره در بخش اول به يا دامنة اختصاص مطالب مذكور نگارنده دليلي بر
  بيند. اموال منقول نمي

  مالكيت غيرارادي انتقال .2.2
خصوص  حقوقي مورد مطالعه در هاي موضع نظام ترتيب پيشين به بررسي در اين قسمت، به

  شود. غيرمنقول پرداخته مي غيرارادي مالكيت اموال انتقال

  حقوق آلمان .1.2.2
نيت  آلمان، پرداختن به تأثير حسن قوانين موضوعة كه در دهد نده نشان ميهاي نگار بررسي

غيرمنقول، اين  در انتقال غيرارادي مالكيت، محدود به حوزة اموال منقول است و در حوزة اموال
 واحوال در هر پرونده، به جميع اوضاع نيت و حسن كه با در نظر داشتن موازين ها هستند دادگاه

غيرارادي  كه در نهايت، منجر به انتقال اند؛ حمايتي نيت پرداخته با حسن حمايت از متصرف
  شود. مالكيت به وي مي

زمين،  مقداري از يك قطعه BGHZ 62, 388 (21.6.1974) V ZR 164/72 پروندة در
قسمت  ساخت پاركينگ در خوانده بود. خوانده قصد آن متعلق به بخش ديگر خواهان و متعلق به

بود. خواهان  خواهان تجاوز كرده محدودة ملك مترمربع به كه اشتباهاً حدود بيستخود را داشت 
ملك خود كرد، لكن دادگاه با  گيري تصرف و بازپس طرح دعوا عليه خوانده براي رفع اقدام به

پاركينگ و  تخريب ورودي خوانده و مستلزم صرف هزينة زياد براي اين امر كه استدلال اين
 1خواهان را نپذيرفت. هم غيرعمدي بوده، دعواي طرفي، تجاوز تغيير آن است و از

 توان سلب حق تعقيب مالك نسبت به مال پروندة فوق را مي جنبة اقدام دادگاه در ترين مهم
اطلاع از تجاوز خويش به ملك همسايه،  مجاور، بدون كه مالك ملك موردي دانست خويش در

كنار  خوانده، در نيت در واقع، حسن آن كرده است؛ لذااحداث بنا در بخشي از  اقدام به تصرف و
 تصرف كه وي از ملك همسايه بخش شده، باعث شده تا آن ساخته مشقت ناشي از تخريب بناي

خوانده به طريق  خواهان به عملاً انتقال مالكيت از شود و كرده، داخل در مالكيت وي لحاظ
 ت براي خواهان در چنين فرضي بديهي است.مطالبة خسار گيرد. البته، امكان غيرارادي صورت

                                                            
1. markinsen. Basil, Hannes Unberath, Angus Johnston. Op.Cit.p414 
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  حقوق انگليس .2.2.2
غيرمستقيم از  هايي از حمايت مستقيم يا موضوعه در حقوق انگليس، نشانه قوانين بررسي

مالكيت براي متصرف  دهد كه در نهايت، منجر به ايجاد نيت مال غير را نشان مي متصرف باحسن
به  ق انگليس در قبال ايفاي عين تعهد كه تاكنون بارهاشود. علاوه بر اين، موضع مشهور حقو مي

  آن اشاره شده نيز در اين باره مؤثر خواهد بود.

  املاك قانون ثبت .1.2.2.2
كه ظاهراً دربارة تصرف معارض نسبت  قانون ثبت املاك 97 مادة ناظر بر 6 جدول 5)4( بند

كه  صي نسبت به ملك مجاورينشده است، بيان داشته اگر شخ به ملك مجاور در املاك ثبت
اين تصرف به مدت  دقيق با ملك خودش مشخص نبوده، تصرف داشته و صورت آن به حد و مرز
ادامه داشته  ثبت مالكيت نسبت به ملك خود درخواست همسايه براي سال قبل از ده حداقل

 جمع چنين كرده كه در ملك خودش متصرف است. با است. در اين مدت، متصرف تصور مي
ناظر بر مادة  12 جدول )3(18 مطابق بند شود و مالك شناخته مي شرايطي متصرف در جايگاه

مالك در دفتر  شناخته و دستور ثبت نام وي در مقام همين قانون، دادگاه وي را مالك 134
املاك را خواهد داد. در واقع، در نظر داشتن مفهوم مالكيت قبل از ثبت آن در دفتر املاك، باعث 

 مالكيت مطرح رسمي ا در چنين موردي امكان بحث از تصرف در ملك ديگري قبل از ثبتشده ت
ملك خودش  شود. در اين حالت، با جمع ساير شرايط مذكور، تصور متصرف مبني بر اينكه در

شدن وي نسبت  در نهايت، منجر به مالك شناخته نيت وي دارد و ، نشان از حسنكند تصرف مي
  زند. مالكيت را رقم مي غيرارادي انتقال و شود ك مجاور ميمل تجاوز به به ميزان

  اصرار بر ايفاي عين تعهد اجتناب از .2.2.2.2
بحث انتقال غيرارادي مالكيت در حقوق انگليس در مطالب  ديدگاه در آنچه در خصوص اين
  شود. ها پرهيز مي غيرمنقول نيز جريان دارد كه از تكرار آن پيشين ذكر شد، در اموال

 كه حقوق انگليس ولو اينكه در ايجاد يك نظام ثبتي منسجم در شود ملاحظه مي نابراين،ب
 عمل هايي به نيت حمايت نبوده، از متصرف باحسن آلمان موفق غيرمنقول به اندازة زمينة اموال

  .شود مالكيت به وي مي غيرارادي به انتقال آورده و همين امر در مواردي منجر
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  ايران حقوق .3.2.2
حمايت از  مواردي اشاره خواهد شد كه امكان مطالب پيشين به گيري از بهره در اين قسمت با

به وي را  مالكيت مال مذكور انتقال غيرارادي غيرمنقول متعلق به غير و نيت مال متصرف باحسن
  كند. فراهم مي

  اصرار بر ايفاي عين تعهد اجتناب از .1.3.2.2
 به همراه خواهد ي، تعهد به رفع تصرف از آن راقانون موجب ديگري بدون تصرف ملك

تعهد دانسته شده  ايفاي عين مصاديق الزام به تصرف عدواني، جزء داشت. خلع يد از ملك مورد
تعقيب مالك را نسبت به ملك خود مردود  حق دانان امكان سلب هرچند برخي حقوق 1است.
حقوق غرب،  گيري از بهره اني حقوق ما دراند كه تصور ناتو در جاي ديگر متذكر شده 2اند، دانسته

كشورهاي  هاي نظري اين در حالي است كه تفاوت 3عدالت است. حقوق و برداشتي سطحي از
حال از بين رفتن است و  خصوص ايفاي عين تعهد، در حقوق نوشته در لا و عضو خانوادة كامن

الزام به ايفاي عين تعهد جاي  تمايل به مطالبة خسارت به ژرمني نيز هاي رومي بيشتر نظام
روية قضايي مصداق  گامي حقوق اسلامي نيز با پيش اين موضوع در كشورهاي تابع و 4اند يافته
داشت  مقنن انتظار ها و دادگاه توان از لذا نگارنده معتقد است در حقوق داخلي نيز مي 5است. يافته
 ديدگاهي اتخاذ چنين عواملي كه در است يكي از تقويت اين تفكر بپردازند. بديهي تدريج به به كه

كه در چنين  ترتيب غير است. بدين نيت متصرف مال دادگاه مؤثر خواهد بود، حسن از سوي
قاعدة نفي  گيري از تلف حكمي و بهره مواردي، دادگاه با اجتناب از اصرار بر ايفاي عين تعهد و

 ال مالكيت ملك موضوعمالك از سوي متصرف، موجبات انتق عسروحرج و پرداخت خسارت به
  آورد. نيت فراهم تصرف را به متصرف باحسن

                                                            
  .203ص  ،يدشوار ينف يمعمو يةنظر ي، دمصطفيس ،محقق داماد. 1
  .133ص  ،يمدن تيمسئول ةفلسف،  حسن باديني،. 2
  .19 ص همان.. 3
  .78ص  ،يدشوار ينف يعموم يةنظر ي، دمصطفيس ،محقق داماد. 4
  .80ص  .همان .5
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 املاك مصوب تجاوز و جبران خسارات وارده به به رفع لايحة قانوني راجع .2.3.2.2
27/9/1358  

توان در اين  نيت مال غير را مي ي از متصرف باحسنرانيمقنن ا تيبارز حمايكي از مصاديق 
  نيز ملاحظه شد. و آلماني در حقوق انگليس قانون يافت. مشابه چنين اقدام

خارج  مقاله نياة از حوصلها  جزء آن تشريح جزءبه كه يطيشراة مذكور، با لحاظ واحد در ماده
از ناحية متصرف به مالك، در مقابلِ انتقال  مورد تصرف ملك متيق، امكان پرداخت است

حاضر  بحث خصوصدر آنچه  اين شرايط، نياز بفراهم شده است.  مورد تصرفمالكيت بخش 
با مفهوم  است كه تياز واقعاطلاعي وي  در متصرف و بي قصد تجاوزاست، فقدان  مهم اريبس

، برخلاف قاعدة ماده نيادر تبصرة سوم كه  نجاستيا. جالب انطباق داردنيت  حسن
و  هاي مختومه به پرونده واحده مادهماسبق نشدن قوانين موضوعه، امكان تسري حكم  به عطف
  ة دادرسي بر اساس آن در نظر گرفته شده است.اعاد

نيت در  بر تجلي ارادة مقنن در حمايت از متصرف باحسن نگارنده معتقد است اين امر علاوه 
ناشي از اجراي احكام خلع يد و  و مشكلاتها  گذار به سختي ملك ديگري، حكايت از توجه قانون

فراهم ي مقنن، امكان مناسبي از سورش چنين ديدگاهي قلع بنا در چنين مواردي دارد. لذا با پذي
اخذ گرايانه در هر پرونده در پيش بگيرند و در خصوص  رويكردي عادلانه و واقع ها دادگاهتا  آمده

  قانوني و توسعة آن اقدام كنند. حكم نيااز  ملاك
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  گيري نتيجه
كيت تأثيرگذار است. اين وبيش در انتقال مال هاي حقوقي مورد مطالعه، كم نيت در نظام حسن

حمايت  قانوني، از طريق اجراي اصل جدا بودن و نيز اثرگذاري در حقوق آلمان، علاوه بر نصوص
نصوص مربوطه و اصول و قواعد  گيرد. در نتيجه، اعمال قراردادها صورت مي ظاهر  اعتماد به از

نيت  قراردادي، با حسن ط غيرگيرنده در روابط قراردادي يا متصرف در رواب مذكور، چنانچه انتقال
 مصون از تعرض مالك اصلي خواهد بود. در حقوق انگليس نيز باشد، مالكيت وي مورد احترام و

همين نتيجه، البته با جامعيت كمتري نسبت به حقوق آلمان، از طريق برخي نصوص قانوني و 
 مثابه سياست قضايي به اصرار بر ايفاي عين تعهدات و جلوگيري از بطلان قراردادها اجتناب  از

شود. در حقوق داخلي، غير از اصل جدا بودن، استفاده از اين راهكارها و مباني  ها حاصل مي دادگاه
مثابه عاملي براي تقويت مباني  توانند هم به اصلاً دور از دسترس نيست. اين راهكارها مي

هاي جديدي از جمله  ايدهتلف حكمي در حقوق داخلي به كار گرفته شوند و هم  نهادهايي نظير
 تعهد را براي درخواست الزام به ايفاي عين خصوص پذيرش ها در اعطاي صلاحديد به دادگاه

  آورند. حقوق داخلي به ارمغان
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