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ABSTRACT 

Recognizing people’s rights in a legal system is not easily possible due to various issues such as statutory 

inflation and etc. One of these rights is Farmer’s Right that is vague due to absence of any clear legal text, 

attributes, function and basis as well as its destiny. This situation has caused the courts to issue different 

judgments. In this article, with a view to the true basis of the farmer’s right, it is attempted -in addition to 

analyzing theories and different point-view to the problem- to examine the basis and destiny of this right in 

the current legal system. As a result, Farmer’s right is one of the farmers’ rights -owner of the “Nasaq 

Right”- in the agricultural lands which is rooted in Iranian tradition and custom of ancient agriculture. By 

carrying out the land reforms, the farmer’s right is changed and upgraded to the right of possession. In 

current situation, there is not such a right and people who claim to violate and deny such a right in other 

people’s lands, should claim their rights only in the process of land reforms regulations and specifically the 

single article of the Expediency Discernment Council regarding the determination of the remaining of farms 

and properties subject to the land reforms law approved in 1991. 
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 پژوهشی -علمی مقاله 

  *زمین؛ نگاهی به مبنا و سرنوشت حق زارعانه در نظام حقوقی اصلاحات ارضی ایران رنج 

 2سید عبادالله جهان بین، 1علی محمودیان

 

 ده ی چک 
  نی از ا   ی ک ی .  ست ی ن   ر ی پذ امکان   ی راحت مسائل گوناگون ازجمله تورم قانون و ... به   لی به دل   ی نظام حقوق   کی حقوق افراد در    ق ی شناخت دق 

سرنوشت آن مبهم مانده است.    نی اوصاف، کارکرد و مبنا همچن   ، ی قانون   ح یفقدان هرگونه نص صر   لی دل حقوق حق زارعانه است که به 

مقاله با   ن ی . در اند ی فصل خصومت نما  ی متفاوت  ی موضوع با آرا  ن ی محاکم با ا  ، ی به دعاو  ی دگ ی تا در رس  ست موضوع سبب شده ا  ن ی هم 

حق در نظام   ن ی متفاوت به موضوع، مبنا و سرنوشت ا  ی و نگاه  ات ی نظر  لی حق زارعانه تلاش شده تا ضمن تحل  ی واقع  ی به مبنا  ی نگاه 

در سنت و عرف    شه یبوده که ر   یزراع   یصاحب نسق در اراض   نی از حقوق زارع   یک ی شود. حاصل آنکه، حق زارعانه    ی بررس   یکنون   ی حقوق 

است و در   افته ی شده و ارتقا  ل ی تبد  ن ی حق زارعانه به حق تملک زم ی داشته است. با انجام اصلاحات ارض  ران ی ا  ۀ جامع  ی کشاورز   م ی قد 

  ست ی با ی دارند، م   گران ی د  یرا در اراض   یحق   نی چن   کار و ان   عیی تض  ی که ادعا   ی ندارد و افراد   ت ی موجود   گری د  یحق   ن ی چن   ، ی امروز   ط ی شرا 

  ۀماند ی باق   فی تکل   ن یی مصلحت نظام در خصوص تع   صی مجمع تشخ   ۀ مصوب   ۀ واحد   ۀو مشخصاً ماد   یمقررات اصلاحات ارض   ند ی فقط در فرا 

 .ند ی نما   فا ی حقوق خود را است   1370مصوب    ی قراء مزارع و املاک مشمول قانون اصلاحات ارض 

 . ی حق، نسق زارع   ی حق تملک، تورم قانون، مبنا   ، ی حق زارعانه، اصلاحات ارض   واژگان:   د ی کل 
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 مقدمه 

های گذشته تاکنون ای داشته است و از دورهوری از طبیعت در زندگی بشر اهمیتی ویژهدر طول تاریخ، کشاورزی و بهره

های این نوع تعامل با محیط پیرامون برای انسان تغییر یافته است؛ اما ضرورت پرداختن به فعالیت کشاورزی شیوهفقط  

داند و طبق عادت  ها انسان خود را نیازمند طبیعت میهنوز هم اهمیت خاص خود را حفظ کرده است و با گذشت قرن

های بشری بیش از الطاف گیری از آن امکان ادامۀ زندگانی وجود ندارد. حتی کشورهای صنعتی که در آنها سازهبدون بهره

تفاوت  توانند به نحوۀ ارتباط و تعامل با طبیعت بیترین نیاز خویش نمیالهی مورد توجه قرار گرفته است، در تأمین ابتدایی

 ثروت جوامع گذشته بوده است.   یافتۀ آن همیشه یکی از عوامل مهم قدرت وترتیب کشاورزی و شکل رونقاینباشند. به

ها برای گونه که انسانشود؛ به اینها با طبیعت، وضعیت خاصی تحت شرایط گوناگون حاصل میدر فرایند تعامل انسان

پردازند. برای  اند و در آن به کشت و زرع، غرس اشجار و پرورش محصولات گوناگون میرفع نیاز خویش وابسته به زمین 

نظام و  تعامل  این  برتداوم  آن  عوامل مند شدن  و  انسان  میان  رابطه  نوعی  ابتدایی  اولیه در جوامع  اساس سازوکارهای 

برداری برای شخص و محرومیت دیگران از آن عامل  شد که معنای آن، ایجاد حق انحصاری در بهره تولیدی ایجاد می

شود. بیشترین نمود این نوع حق را در میان عوامل  شناخته میکرد. این حق به تعبیر امروزی مالکیت تولید را فراهم می

تولید باید در مالکیت زمین دید. درحقیقت با سیر در تاریخ غالب جوامع، عوامل متعددی مانند: جنگ و خونریزی، حیله 

که شخص یا    1شدو دسیسه، غصب و استیلای خارج از عرف یا حتی سیر تدریجی و مشروع تحصیل زمین سبب می

اشخاص خاصی در یک جامعه مالکیت بیشتر اراضی را در قیاس با سایرین به دست آورند و همین تمرکز شدید مالکیت  

نحوی که این معدود اشخاص خود را انجامید؛ بهمیشماری در آن جوامع  به تحولات و تبعات اجتماعی و اقتصادی بی

فرمانانسان و  مستحق حکمرانی  و  والا  تنزلهایی  نفسی  عزت  با  را  دیگران  و  وضعیت،  دهی  این  از  و سرخورده  یافته 

شد،  های ذهنی فوق محدود نمیپنداشتند. این تصویر از جامعه تنها به اندیشهموجوداتی متبوع و مستحق فرمانبری می

گرفت. پذیرش این  تأثیر این وضعیت قرار میبلکه کُنه روابط اجتماعی برخاسته از آن و تحولات جوامع تا حدی تحت

از آزادی  و همیشه تلاش داشتند تا    2وجه مقدور نبودهیچخواهان و روشنفکران جوامع انسانی بهشرایط برای بسیاری 

ترتیب، راهی را که جوامع متأثر اینصاحبان قدرت سیاسی جامعه را به تغییر وضعیت اقتصادی و اجتماعی مجاب کنند. به

های غیرخواهی روشنفکران خود برای تغییر این وضعیت انتخاب کردند، اصلاحات ارضی بود. به علت اهمیت و  از اندیشه

ویژه اینکه مجریان آن برنامه صاحبان  به  3دانند؛ انقلابی اصلاحات ارضی، برخی آن را صرفاً برنامۀ سیاسی میویژگیِ شبه

 شدند. ها بودند که به روش بالا مجاب به اجرای این برنامه میقدرت

گفته درخصوص خاستگاه و منشأ و مفهوم اصلاحات ارضی دربارۀ ایران نیز باید گفت که مالکیت  با عنایت به مطالب پیش

ها در این سرزمین به ای قلیل متمرکز بود و وضعیتی را برای قرن اراضی کشاورزی متأثر از عوامل متعدد در دست عده

 مطلوب  وضعیت  به  رسیدن  بار داشتند؛ لذا برایوجود آورد که در آن کشتکاران مباشران امور زراعی و باغبانی زندگی رقت

 
 . 132-134، صص 1380 جامی، تهران: پارسا،  خسرو  ترجمه  ،دولت و خصوصی مالکیت  خانواده، منشاء  فردیک، انگلس، .1
  تملکات   اساس  و   پایه  کنیم،  تأمل  و   دقت  ا،مت  مملک  مانند  اند،بوده   مطلق  مذهبی  و   سیاسی  استبداد  دچار  که   ممالکی  در  اگر»:  نمونه  عنوانبه  .2

 و نداشت خود املاک وسعت و  کیفیت  از صحیحی  اطلاع دارملک  که  کشید جایی به کار و  بوده عدوانی  تصرف یا سلطانی بخشش عموماً ارضی
  با  ایران  مملکت  که  نرسید  جایی  به  کار  عقل  و   خرم  شرایط  رعایت  بدون  و   سریع  بسیار  نفع  جلب  و   هاعلاقگیبی  احوال،  و   اوضاع  همین  خاطربه

، تهران:  ارباب و دهقان  ن،یزم  ،یزاده، محمد علجمال . )«باشد  عالم  هایملت   ترینبرهنه   و   ترینگرسنه  فقیرترین،  ثروت  و   مرتع  و   زمین  همه   آن

 (.152-160صص، 1394چاپ دوم،  ،یو فرهنگ یانتشارات علم
3. Doreen, Warriner, Land reform in principle and practice, oxford, 1969, xv (in introduction) . 
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قانونی برای    هایتصمیم  این  از  یکی   است.  شده  اجرا  و  گرفته  وقت   حاکمان  توسط  هایتصمیم  خاص،   اقتصادی و مقاصدی

بود که همگام   ارضی اصلاحات برنامۀ شمسی اجرای ها زارع از یوغ و استثمار اربابان آنها در دهۀ چهلآزاد کردن میلیون 

 یافتۀ امروزه تدوین و اجرا شد.با دیگر کشورها و با تأخیر از برخی کشورهای توسعه

دهد که دوران پرتلاطمی بوده  تاریخ معاصر ایران در برهۀ زمانی اجرای مقررات اصلاحات ارضی )دهۀ چهل( نشان می

عمده بود؛  است.  ایران  جامعۀ  اجتماعی  بنیان  بر  برنامه  این  زیاد  بسیار  و  شگرف  اثرهای  هم  موضوع  این  عامل  ترین 

تواند منشأ و ملاکی برای تقسیم تاریخ ایران به دوران پیش و پس  که اگر گفته شود اصلاحات ارضی در ایران میطوریبه

ترین  ترین جنبش اجتماعی، جامعتوان بزرگاز اجرای این برنامه باشد، سخنی بیهوده نخواهد بود؛ زیرا این تحول را می

حولات ساختاری در جامعۀ  ترین تحول در نظام کشاورزی ایران از ابتدا تا دوران حاضر دانست. این ادعا بر تو اساسی

 بزرگ روستایی ایران پس از اجرای مقررات اصلاحات ارضی متکی است.

ای از  تأثیرات عمیقی بر مناسبات ارضی و تحولات اجتماعی در ایران داشته است و برایند مجموعه   برنامۀ اصلاحات ارضی 

دربارۀ مالکیت زراعی، حق زارعانه و تقسیم اراضی توسط مراجع مختلف به    1354تا سال    1338قوانین است که از سال  

های مربوطه در کنار فقدان بنیۀ فقهیِ مأنوس و  ها و بخشنامه تصویب رسید. نحوۀ اجرا و حجم وسیعی از قوانین، دستورالعمل 

رایج همانند دیگر قوانین در بین حقوقدانان ایرانی سبب شد تا عموماً فهم نظام حقوقی اصلاحات ارضی در ایران تا حد زیادی  

خصی برای نگارنده به اثبات رسید و همین امر سبب  ها بارها در برخوردها و تجربیات ش گونه سختی های این دشوار شود. نمونه 

شد تا با انتخاب موضوع حاضر کوشش شود با توصیف و تشریح وضعیت حقوقی مالک و زارع در تاریخ اجرای مقررات اصلاحات  

پاسخی قانع  به تردیدها و مسائل فعلی  تا حد توان  بتوان  برای  ارضی  ارضی، راه  با توصیف مقررات اصلاحات  کننده داد و 

 گویی به این مقولۀ مهم است. دنبال پاسخ های قضایی آسان شود. این پژوهش به های صحیح در دادرسی قضاوت 

آثار اجرای مقررات اصلاحات ارضی بسیار گسترده است؛ اما باید به اثری مهم )حق زارعانه( که وجود و تداوم آن محل 

دعاوی   قضایی  محاکم  در  هم  هنوز  زیرا  شود؛  اظهارنظر  آن  بقای  عدم  و  بقا  دربارۀ  درنهایت  و  پرداخته  است،  تردید 

از آن هستند.  دنبال شناسایی و بهرهشود و مدعیان چنین حقی بهتوجهی با محوریت این حق مطرح میقابل برداری 

  1.زارعانه است موضوع مورد بحث حق

 
 :  زارعانه حق مطالبۀ موضوع با« رودهن حقوقی  عمومی دادگاه » از  صادره رأی .1
  زارعانه   حقوق  پرداخت  به  خوانده   محکومیت  خواستۀ   به  اسلامی  انقلاب  مستضعفان  بنیاد  املاک  و   اموال  سازمان  برابر.  ش.ب  دادخواست  پیرامون»
  و   متمادی  سالیان  که  است  این  خواهان  سخن  چکیدۀ  دادرسی،  هزینۀ  پرداخت  همراه  به...  انتهای  در  واقع  زمین  حکم،  اجرای  تا  1320  تاریخ  از

 و   احیا  باب  از  تصرفات  این  و   پرداخته(  است  شده  تعیین  هکتار  دو   از  بیش  کارشناسی  در  که)   اراضی  عمران  و   احیا  به  نسبت  سال  یکصد  از  بیش
  اسناد گذشته،  رژیم  حاکمیت  و   اداری   قدرت   نبود   روی  از   النهایه.  دادند انجام  تملک   و   احیا  عنوانبه   را  اقدامات این  وی   نیاکان  و   است  بوده  تملک

  از  و  شد خواستار را خود اقدامات هزینۀ و  ارزش رو ازاین  است؛  شده خوانده نام به انقلاب از پس و  گردیده ثبت پهلوی  خانوادۀ نام به هازمین  این
  کارشناس  پاسخ که صادر  کارشناس  قرار یادشدۀ مراتب بررسی برای دادگاه. نیامد عمل به نماید، مخدوش را خواهان استدلال که دفاعی خوانده

  مستحدثات   و   آب  چاه  ساختمان،  ساله،سی   گیلاس  درخت  پایۀ  نیز  و   نخود  جو،  گندم،  زرع  و   کشت  آثار  و   بوده  خواهان  سخنان  تأیید  بر  نخستین
  زارعانه   حقوق  مستحق  را  خواهان  دادگاه.....    است   کرده   برآورد  ریال  034/496/751  معادل  را  اقدامات   مجموع  ارزش  و   است  شده  دیده  آن  در   دیگر

  واقعی   مالک  را  خود  خواهان  که   چرا)  ندارد  آن  در  تأثیری  رسمی  مالک  اجازۀ  یا  اذن  و   است  دانسته(  شده  گرفته  انجام  زحمات  المثلاجرت   معنای  به)
 .«نمایدمی  اعلام و  صادر  خواهان  سود به  دادرسی هزینۀ همراه به  ریال 034/496/751 پرداخت به خوانده محکومیت بر حکم بنابراین ؛(داندمی

  دادنامۀ  به   نسبت   مستضعفان   بنیاد   تجدیدنظرخواهی : » 30/ 04/ 1392  مورخ   9209970220300562  شمارۀ   به   استان«  تجدیدنظر   »دادگاه   قطعی   دادنامۀ 
  751/ 496/ 034  مبلغ   پرداخت   به   بنیاد   آن   محکومیت   به   حکم   آن   موجب   به   که   رودهن   عمومی   دادگاه   اول   شعبۀ   از   صادره   91/ 9/ 19  مورخ   901  شمارۀ 
  ملک  در تصرف  صرف   و  باشد   داشته  عرفی  یا   قانونی  مبنای باید  زارعانه  حقوق  زیرا  باشد؛ می  موجه  و  وارد   است، شده  صادر  دادرسی  خسارت  و  ریال 
 https://ara.jri.ac.ir :  آدرس   به   قضایی   آرای   ملی   سامانۀ   در   منتشر شده .  « ...کند نمی   ایجاد   زارعانه   حق   آن   در   زرع   و  کشت   و   غیر 
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 . چیستی حق زارعانه1

زراعی عرفیِ  مناسبات  نام-در  ایران  مختلف  مناطق  در  زارعانه  حق  را  کشاورزی  آن  مازنداران  در  دارد.  متفاوتی  های 

نامند؛ در آذربایجان به »جور« معروف است؛ در اصفهان به آن »کارکرد« گفته  و »کارافه« می  1»تبراشی«، »دستارمی«

هایی از جمله: »تَعاب«،  کنی«؛ در تهران با نام »قراپشک« و در دیگر نقا ایران نیز به نام ونگه  شود؛ در گرگان به »حقمی

رعیتی«،   های »دسترنجچماچم« مصطلح است. در مقررات به تبعیت از عرف به نام  بُنه« و »حق  آبادانی«، »حق  »حق

  2گل« نامیده شده است.  و آب و »حق ریش« اولویت«، »حق »کارافه«، »حق

های لغت موجود فارسی تحت این عنوان تعریفی  در فرهنگ   3هرروی، تعاریف گوناگونی برای این حق بیان شده است.به 

هایی به این حق شده است. به عنوان مثال گاوبندی شود، اما ذیل برخی از کلمات مرتبط و مشابه، اشاره یافت نمی 

ساله مقداری از اراضی را  توانند همه دانسته شده که بعضی در املاک دیگران دارند و به موجب این حق، آنها می   حقی 

اجازۀ صاحب ده مجاز است در به نفع خود زراعت و بهره  با  برداری کنند. زرع در دهی که مالک آن دیگری است، 

معنی اصطلاحی آن در ترمینولوژی حقوق در بیان   4بردارد.  قسمتی از ملک دیگری با ادای حقی زراعت کند و بهره 

  کاروانسرا، حمام،   دکان،  از  اعم  دیگری ( منقول  غیر   مال )  ملک  در  شخص  که  است  معنای حق ریشه آمده است: »حقی 

  به   قبلاً   که   را   مرغوبیتی   یا   و   آورد   وجود   به   مرغوبیتی   سرمایه   و   بازو   نیروی   انداختن   کار   به   بر اثر   اینها   مانند   و   مزرعه 

  گل   و   آب   حق   آن   به   عام   عرف   در   ما   که   شود   ملک   آن   بر   حقی   دارای   کار   این   درنتیجه،   و   کند   ابقا   بود،   آمده   وجود 

  مالک   مزروعی   ملک   در   زارع   برای   مالی   است   در تعریف اصطلاحی دیگر بیان شد که حق زارعانه: »حقی   5گوییم«.می 

 ابقای  یا   مرغوبیت   ایجاد   یا   و   فعالیت   یا   کار   با   همراه ( مالک )   دیگری   ملک   در   زارع   طولانی   و   مستمر   تصرفات   تبع   به   که 

  عقد  در   حق   این   خواه   شود؛ می   ایجاد   مزارعه   یا   اجاره   مانند   زراعی   عقود   از   یکی   یا   مالک   اذن   اثر   در   و   سابق   مرغوبیت 

و تعریف   تبیین های دیگر نیز در  در برخی از نوشته   6گردد«.  اقتباس   عرف   از   ضمنی   شرط   عنوان به   یا   باشد   شده   تصریح 

هایی به سبب نوع ملک، نوع محصول، زراعت، مناطق و... قائل شدند که اینجا بدون در نظر گرفتن از این حق تفاوت

پردازیم و مسئلۀ مورد بحث حقی است که زارع در ملکِ مالک به جهت آبادانی آن به دست ها به موضوع می این تفاوت 

 آورد.می 

 

 
مطالعات فقه   «،یو آثار حق دستدارم تی»ماه ان،یسام و سودابه اسد  ،یمحمد:  نک. دانندمی  کشور شمال مناطق مخصوص را  حق این برخی .1

 . 243 ص ،1395،   14، شماره  8 ۀدور  ،یو حقوق اسلام
 .521-518 صص،  1377 ،یفرهنگ یتهران: شرکت انتشارات علم ،یریترجمه منوچهر ام ،رانی مالک و زارع در المبتن،آن.ک.اس،  .2
 : است شرح این  به مقررات و  قوانین از  برخی در شدهارائه  تعاریف  .3

  رعایا   بین  و   معمول  املاک  در   که  غیره  و   گلوبندی  اولویت،  حق  رعیتی،  دسترنج: »1317  مصوب  املاک  ثبت  قانون  نامۀآیین   31  مادۀ(  الف
  مالک   نام به مالکیت سند صدور و  نیست ثبت اعتراض و  ثبت درخواست قابل و  است نبوده املاک عین به  راجعه حقوق از شود،می خریدوفروش

 .«دهدنمی است،  معمول که هرجا در مزبور حقوق  وضع در  تغییری هم
  ارزش   و   کود شخم،  بهای  ریشه،  حق  از  است عبارت زارعانه  حق»:  18/11/1341  نامۀتصویب  اول مادۀ از  الف  بند  1  تبصرۀ  در  وزیرانهیئت(  ب

 .«است شده متحمل زمین   کردن آباد  برای  زارع که زحماتی
 .گاوبندی واژۀ  ذیل،  1385، تهران: انتشارات دانشگاه تهران، فرهنگ لغتاکبر،  یدهخدا، عل .4

 .1403 وهشتم،ی، تهران: گنج دانش، چاپ سحقوق ینولوژترمی   جعفر،محمد  ،یلنگرود یجعفر .5
 .28 ص، 1390تهران: دادگستر، چاپ دوم،  (،ییقضا یۀ)همراه با رو رانیحق زارعانه در حقوق اقدرت،  ،یجیعموزاد مهدر .6
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 . مبنای حق زارعانه 2

 2و بعد از آن  1درخصوص مبنای این حق، عمدۀ نویسندگان معتقدند که حق زارعانه به موجب قوانین قبل از انقلاب 

همچنین این نویسندگان    3آن شدند.   تضییع  جهت عدم اطلاع زارعان از حق زارعانه سببکه بهپذیرفته شده است؛ درحالی

شده معلوم شد، حق زارعانه که در قوانین متعددی مورد اشاره و پذیرش واقع شده، در  دارند که از مطالعات انجامبیان می

از دادگاه ها صادر شده، حکم به پرداخت حق رویۀ قضایی کشور نیز نظر به پذیرش آن داشته و در آرای بسیاری که 

و    5رویه وجود ندارد   صورت وحدتشود، بهالبته رویۀ قضایی که در این خصوص اشاره می  4زارعانه به نفع زارع داده است؛

 6صورت موردی و تنها یک اختلاف و دعوا بود. های قضایی بهتصمیم

که برحسب عرف  7شود که حق زارعانه مبتنی بر نوعی شرط ضمنی استدر تحلیل مبنای این حق از جنبۀ دیگر گفته می 

 220گردد، جزء لوازم عرفی قرارداد است )مادۀ  و عادت محلی که در کلیۀ قراردادها با موضوع تصرف اراضی زراعی لحاظ می 

و حق   9هایی برشمردندبرای این حق نیز اقسام و ویژگی   8کنند.ق.م( و در تحلیل نهایی این حق را به ارادۀ دو طرف ختم می 

ترین آن عبارت است از: زمین مزروعی، عمل زارع، مالک و استمرار  دانند که مهم زارعانه را متشکل از اجزا و عناصری می 

پژوهشگران یادشده در ادامۀ تحلیل خود و در توصیف کامل   10دانند.عمل زارع که همۀ این موارد را از عناصر حق مزبور می 

بیان می  نهاد حقوقی  قابلیت نقل این  از قبیل  مالی  اوصاف حق  این حق همۀ  را دارد؛ و کنند که  اعراض و توقیف  انتقال، 

ای که در فرض استمرار فعالیت زارع در یک دورۀ نسبتاً طولانی، که توأم با حفظ آبادانی باشد، فارغ از اولویت و حق گونه به 

برداری و انتفاع از ملک زراعی، درصورت ترک همکاری از سوی زارع، عرفاً مالک ملزم به جبران زحمات و تقدم زارع در بهره 

 
  اصلاحات  قانون  ،1336  خالصجات  فروش  قانون  نامۀ آیین   ،1317  ثبت  قانون  اجرایی  نامۀآیین   31  مادۀ  ، 1307  مصوب   مدنی  قانون  220  مادۀ  .1

 اراضی،  خرید  قانون  ، 1347  مصوب  آن  شدنملی  نحوۀ  و   آب  قانون  پهلوی، فرحناز  سد  نیاز  مورد  اراضی  تملک  و   تقویم  طرز  قانون  ،1339  ارضی
 معدنی  و   صنعتی  هاینیازمندی   تأمین  برای  کشاورزی  اراضی  خرید  قانون  ،1347  مصوب  باستانی  و   تاریخی  آثار  حفظ  برای  تأسیسات  و   ابنیه

 .1349  مصوب ارضی اصلاحات   مقررات و  قوانین در نشدهبینیپیش   مشکلات  رفع طریقه قانونی لایحۀ ،1348 مصوب
 و  خرید نحوۀ قانون آن، اصلاحی و  1358 مصوب  اسلامی جمهوری  حکومت در اراضی ی احیا و  واگذاری نحوۀ قانون اساسی، قانون 46 اصل .2

 مصوب  دولت  به  وابسته  یا  دولتی  هایشرکت  و   مؤسسات  یا  هاخانهوزارت  نظامی  و   عمرانی  عمومی،  هایبرنامه   اجرای  برای  املاک  و   اراضی  تملک
  ، 1371  مصوب  شهری  زمین  قانون  اجرایی  نامۀآیین   19  مادۀ  ،1371  و   1363  مصوب  موقوفه  اراضی  و   آب  رقبات  فروش  اسناد  ابطال  قانون  ،1358
 .3/1370/ 2 مورخ  اصلاحات قانون مشمول املاک و  مزارع  قراء، ماندۀباقی  تکلیف  تعیین درخصوص نظام مصلحت تشخیص مجمع مصوبۀ

 .104 ص، 1344 ،96 شماره وکلا، کانون آنان«،  مشکلات و  دهقان و  کارافه »حق ،یعل پور،ی پارس .3
 . 1385  ،قم دانشگاه   ،ارشد  کارشناسی  مقطع  نامه پایان ،«ایران حقوق و  فقه در زارعانه  حق ماهیت  و  مبنا بررسی» عباس، همتی، .4
- 64 صص ،  1387، 11و  10 ۀ شمار دانشگاه شهرکرد، ،یو علوم انسان ات یادب یۀنشر ران«،ی»حق زارعانه از منظر منابع حقوق ا ،یعل ،یخسرو  .5

33. 
  موجب   به  شهرکرد؛  شهرستان  حقوقی  عمومی  دادگاه  هشتم  شعبۀ  از  صادره  140032390001003602  شمارۀ  به  صادره  دادنامۀ  نمونه،  عنوانبه  .6

  کردن هرس  روبی،لای  ها،درخت  سالیانۀ  دهیکود   کشی،  کانال  آبیاری،  شامل  زارعی  امورات  المثلاجرت  بابت  وجه  پرداخت  به  حکم  دادنامه  این
 .اندزارعانه  حق  ایجاد منشأ اقدامات از مصداق  اعمال  این. شد صادر.. و 
 حقوق کاربردی نسق، حق زارعانه، حق ریشه، کارافه، اراضی، املاک و باغات؛ جنگل،بشیری، عباس و محمد صادق چاوشی،   .7

 .456 ص،  1395تهران: جنگل، چاپ سوم، 
 ،یحقوق دادگستر  ۀ مجلکشور(«،    یعال  وانید  ی اصرار  یرأ  ک ی راجع به حق زارعانه و    ی)ملاحظات مختصر ایو رعا  انی»خدا  د،یسع  ان،یصف .8

، شماره  مهندسی کشاورزی  ۀماهنامروحانی، سید مجید و فاطمه اژدری، »حق زارعانه در حقوق ایران«،  .  137  ص،  1380،  36، شماره  65دوره  
 . 37  ص ،1391، 37

 . 155ص ، 1391دانش،  سی تهران: پرد ،رانیا در حقوق  ی تیرع تیاولو ای نهزارعا حق اکبر،  ،یعراق .9
 .بعد به  32 ص صپیشین،  مهدریجی، عموزاد  .10
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تلاش زارع است و در فرض امتناع، امکان مطالبۀ آن وجود دارد و مالک نیز تا پیش از پرداخت حق زارعانه یا جلب رضای 

 1پذیر است؛زارع امکان انتزاع ید مشارالیه از ملک را ندارد و تصرف ملک از جانب مالک با پرداخت کامل حقوق زارع امکان 

کند. محصولی زیرا زارع شخصی است که با رضایت دیگری در زمین او مبادرت به کشاورزی با ابزارها و امکانات خویش می 

که با دسترنج زارع به دست آمده، میان مالک و زارع مشترک است. سهم مالک از منافع بابت مالکیت او بر زمین و سهم 

کار برده است؛ ولی پس از پایان قرارداد هایی است که برای دستیابی به محصول به  زارع از منافع بابت کار، ابزارآلات و هزینه 

های قابل بقا و ... متعلق به زارع است. این مالکیت حق تقدم در استفاده آنچه در زمین ایجاد شده از جمله درخت، بنا، ریشه 

صراحت بیان نشده است؛ ولی واقعاً این حق وجود دارد. حق یادشده آورد که در قوانین به از زمین را برای او به وجود می 

طرفه آن را یک از طرفین نتواند یک از پایان قرارداد نیز ادامه یابد و هیچ   شود رابطۀ میان زارع و مالک زمین بعدباعث می 

و طبیعی است در فرضی که زارع نخواهد به تصرف خود ادامه دهد، مالک باید حقوق وی را بپردازد؛ بنابراین   2منحل کند

سبب را آباد یا آبادانی آن را استمرار بخشیده است، بدین طور خلاصه باید گفت: زارعی که برای مالک زراعت کرده و ملک  به 

گویند و هرگاه به هر نحوی، هر شخصی تواند آن را نادیده بگیرد. به این حق حق زراعانه می حقی در ملک دارد که مالک نمی 

اعم از مالک یا دولت در مقام خلع زارع از ملک آبادشده برآید، باید حقی را که برای زارع مزبور به وجود آمده، رعایت و با 

 زمینۀ احقاق حق مزبور را فراهم کند تا بتواند خلع ید وی را از ملک بخواهد.   3روشی مانند پرداخت معادل آن با وجه رایج 

توان برای زارع به رسمیت شناخت یا خیر، بین نویسندگان  درخصوص اینکه آیا در نظام حقوقی اساساً چنین حقی را می

 نظر وجود دارد. اختلاف

در دیدگاه اول، اعتقاد این است که با توجه به عرف حاکم در جامعۀ ایران به عنوان یک منبع از منابع حقوق این حق به 

انعکاس یافته است؛ لذا باید وجود این حق را در نظام حقوقی ایران   4رسمیت شناخته شده و به تبع عرف، این حق در قوانین

  5الرعایه است.به رسمیت شناخت و زمینۀ رعایت حقوق زارعان را فراهم کرد و در روابط بین زارع و مالک این امر لازم 

از برخی و حتی استفتائات صورت  6گونه مبنای شرعی ندارددر دیدگاه دوم، نظر این است که حق زارعانه هیچ گرفته 
 

 و  حقوق  دانشکدۀ ، مرکزی تهران واحد  ،ارشد کارشناسی  نامۀپایان  ،«اسلامی فقه و  ایران حقوق  در زارعانه حقوق تحلیل» مصطفی، حسینی، .1
 . بعد به 85 ص ،1392 ،دانشگاه آزاد اسلامی  ،سیاسی علوم

،  های فقه مدنیآموزه  ۀنشریمنش، »کاوشی در حقوق زارع در برابر مالک زمین«،  وردی و مجید حدادی جهانگیری، محسن، محمد حسن امام   .2
 .102ص ،1393،  10،  شماره 6دوره 

  زراعت،  امکانات  و   ابزار  محیطی  شرایط  محصول،  میزان   ملک،  نوع  فعالیت،  مدت  طول:  مانند  متعدد   عوامل   گرفتن   نظر  در   با   را   زارعانه   حق  .3
 .کنندمی  ارزیابی و  تقدیم نقد وجه با...  و  ملک  مرغوبیت وضعیت،

 :دولت نظامی و  عمرانی عمومی، هایبرنامه  اجرای برای املاک و  اراضی تملک  و  خرید نحوۀ قانونی لایحۀ .4
  حقوق   باشند،   داشته   بحث  مورد  ملک   در   حقوقی  زارعین   محل،   روستایی   عمران  و   کشاورزی   ادارۀ   نظر  طبق   که   صورتی  در   -   5  مادۀ 2  تبصرۀ  »

..«. شد  خواهد  پرداخت  مالک   به  معامله  انجام  هنگام  در  بقیه  و  پرداخت  آنان  به   ملک  کل ارزش  محل  از  مذکور  ادارۀ  تشخیص   به  نفع ذی  زارعین
 رسمیت  به  حق  این  لایحه  این  موجب  به  که  شودمی   برداشت  ایگونهبه  و   گردید  تصویب  اسلامی  انقلاب  از  بعد  که  است  آن  مقرره  این  اهمیت
 .گردید اعلام  و  تثبیت لایحه این با هم حق  این نبودن شرع خلاف بحث و  شد  شناخته

  مادۀ  یک  تبصرۀ  مانند)   ارضی  اصلاحات   مقررات  در  ترتیب،  همین  به  شد؛ اشاره  قبلاً  که   آن 31  مادۀ   در 1317  املاک  اسناد  ثبت  قانون  نامۀآیین
 .شد اشاره  حق این  به نیز( اصلاحی قانون 22

 .ایران  مدنی قانون 221 مادۀ .5
  ن یقائل هستند. با وحدت ملاک از ا  ی اریاست، شباهت بس  یگریتعلق حق که ملک د  محل   جهتبه  شه یحق زارعانه و حق کسب و پ  انیم  .6

محترم نگهبان: »اولاً حق   یشورا  9/5/1363مورخ    1488  ۀشمار  یۀاست. مطابق نظر  میخصوص قابل تعم  نینگهبان هم در ا  یتشابه نظر شورا

  ن ی کل قوان  ۀنشر ادار   یکل حقوق  ۀ تهران: ادار  ،جمهوریاستیر  ،یمجموعه نظرات حقوق   ندارد...«.  یو تجارت وجه شرع  شهیکسب، پ

 .1488  ۀشمار  یۀنظر، 1389ومقررات کشور، چاپ دوم، 
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بر این، عمدۀ مناسبات زراعی  علاوه  1مراجع تقلید نیز حکایت از عدم جواز شرعی در به رسمیت شناختن این حق دارد. 

در ایران تحت دو عقد اجاره و مزراعه بود، با این وصف که عقد اخیر رواج بیشتری داشت و قواعد این عقد هم در قانون 

به بعد بیان شد. در قانون مدنی، در روابط بین مزارع )مالک زمین( و عامل )مباشر امر زراعت که    518مدنی در مواد  

مانند تکلیف به خلع    2وجه با شناسایی حق زارعانه قابل جمع نیست؛هیچبینی شد که بهت( احکامی پیشمعمولاً زارع اس

ثالث.  به شخص  )ملک(  واگذاری موضوع  امکان  عدم  و  مالک  به  مالک  تحویل  مزارعه،  عقد  پایان  در  احکام   3زارع  این 

توان بدون دهندۀ این است که اجرای آنها با تصور وجود حقی برای زارع در همان ملک کمی منافات دارد؛ زیرا نمینشان

در نظر گرفتن حق مزبور، حکم به خلع زارع از ملک داد؛ بنابراین قانون مدنی هم در مقام تنسیق روابط مالک و زارع در  

 قالب عقد مزارعه چنین حقی را مورد شناسایی قرار نداد. 

 زارعانه  حق  واقعی مبنای نظریات؛ تحلیل .3

رسد دیدگاه نخست با کمی تعدیل پذیرفتنی است؛ به این دلیل که در جامعۀ در داوری بین این دو دیدگاه به نظر می 

ارباب   بر مبنای نظام  از دیرباز روابط  ایران  برای   - سنتی  زارع  به  بود و در این نظام دادن حق  یافته  رعیتی تکوین 

است و اصولاً حیات زارع به وجود چنین حقی وابسته است. عرف حاکم بر امور زراعی،  آبادانی کشت و زرع اساس  

نانوشته داشت که کوچکقدر دراین آن  اشاره  ترین تردیدی در آن نمی باره صراحت و جبر  از طرف دیگر  توان کرد. 

نمی  مدنی  قانون  در  این حق  وجود  به  روابط نشدن  یک  در  زیرا  باشد؛  این حق  نداشتن  معنای مشروعیت  به  تواند 

شود، بلکه برخی از تعهدات و حقوق در یک قرارداد قراردادی همۀ تکالیف و حقوق دو طرف از خود قرارداد ناشی نمی 

ممکن است از منابع دیگر مانند عرف نشئت بگیرد و این قاعده امری مسلم است که خود قانون مدنی نیز بر آن تأکید 

حال نویسندگان قانون مدنی در بحث عقود معین، عمدۀ مواد آن را از فقه امامیه  نی(. درعین قانون مد  220دارد )مادۀ 

زارعانه مختص  است؛ چون حق  بین مفسران حقوق مدنی  در  دارای شهرت  و  پذیرفتنی  امر  این  اقتباس کردند که 

د حکم نیز قرار جامعۀ کشاورزی ایران قبل از نگارش قانون مدنی بوده و در فقه چنین امری مصداق نداشت؛ لذا مور 

نگرفت و در نتیجه، با این اقتباس در قانون حکم حق زارعانه مسکوت ماند. به تعبیر برخی همین که در فقه مخالفت 

و باید گفت که از لحاظ شرعی این حق   4توان از لحاظ شرعی به این حق ایرادی وارد کردبا این حق پیدا نشده، نمی 

 پذیرفتنی است.

اما این تصدیق و همراهی تا میانۀ راه صورت می علی  اینکه باید نظر دیدگاه نخست را تأیید کرد؛  گیرد، با این  رغم 

توضیح که بعد از اجرای مقررات اصلاحات ارضی، دیگر حق زارعانه موجودیتی ندارد. به عبارت دیگر، از ابتدای شروع 

روابط بین مالک و زارع این حق وجود داشت و بعد از اجرای مقررات اصلاحات ارضی این حق دیگر مبنایی برای بقا  

رعیتی، حلقۀ اتصال مالک و زارع یک قطعه زمین بود. این قطعه زمین را   - ب  ندارد. حقیقت این است که در نظام اربا 

ین مالک و شد. در کنار این روابط زراعی، پیوندهایی نیز ب کرد و محصول تحت سنن موجود توزیع می زارع کشت می 

 
 . 63ص پیشین، خسروی، .1
 .مدنی قانون 519  مادۀ .2
 .204ص،  1388، تهران: گنج دانش، چاپ هشتم، ها و صلح ( مشارکت2)  نیعقود مع ناصر،  ان،یکاتوز .3
 .69صپیشین،  خسروی، .4
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  1داد. شماری را برای مالک به نحو رایگان انجام می زارع وجود داشت و بر اساس چنین ارتباطاتی زارع باید تعهداتی بی 

دادن  2های نقدی و جنسی بسیار متعدد که گاهی آن را تا چهل نوع برشمردند. بیگاری در طول سال، پرداخت مالیات 

شد که سهم ناچیزی برای زارع بماند و تمام درآمد وی باید  شد، باعث می های جنسی که از محصول کسر می مالیات 

این سیستم خرج معاش می  در  و  بود  فکر حوایج ضروری خود  به  دایم  بود که  نحوی  به  زندگی وی  و مصایب  شد 

هایی که زارع در آن سکونت داشت، متعلق به مالک بود. استقراض برای وی ضرورت داشت. در اکثر موارد نیز خانه

می  سبب  زندگی  سطح  بودن  دریافت پایین  خودیاری  نیروی  به  اتکا  با  نتواند  دهقان  و  شد  فرهنگی  خدمات  کنندۀ 

گونه امنیتی در زندگی نداشت و فقر و تهیدستی همراه همیشگی وی بود و طور خلاصه زارع هیچ بهداشتی شود و به 

بارزترین خصلت حیات وی بود. این ناامنی و مشق  از زندگی زارع در تاریخ    3ت زندگی  این مطالب تصویر مختصری 

ها تن دهد و زندگی  کرد تا به همۀ این سختی جامعه ما بود؛ اما آنچه زارع را با زندگی در وضعیت فوق امیدوار می 

متعلق به مالک بود. این امکان برای بسیاری از زارعان حکم حیات را   زمین   کشت   امکان بار را تحمل نماید،  مشقت 

توانست  داشت؛ زیرا در گذشته محور اقتصاد کشاورزی بود و خاستگاه آن هم در روستاها بود و فرد فقط در این حوزه می 

رعیتی شرایط را برای تداوم حیات با حداقلی از امکانات فراهم نماید. راهی برای وی    - با توسل و ورود در نظام ارباب  

های احتمالی برای گذر از این موقعیت مانند مهاجرت، جز تن دادن به جبر محیطی و زندگی فوق باقی نماند و شیوه 

کرد، همین شرایط حاکم بود و فقط ارباب  اقدام به هرجا که عزیمت می   دنبال نداشت؛ زیرا در این ای به نیز نهایتاً فایده 

تغییر می  نامطلوب کرد. به وی  از مبدأ  عادتاً شرایط  نبود سابقه در خدمتگزاری  به علت  اینکه در مقصد  بود؛ویژه   تر 

  بر  رعیتی  -  ارباب  نظام  سازوکار  در  که  بود  هایی ستم  همۀ  جبران  برای  ماهیتاً  زارع  به  زمین  کشت  حق  اعطای  بنابراین 

  اجتماعی   حیات  طول  در  ها ستم  و  ها سنت  این  نقل  و  تداوم  برای  هم  موجبی  حق،  این  وجود بدون  و  شد می  وارد  رعیت 

نداشت. این شکل از دادوستدِ حق و تکلیف اجتماعی )حق کشت در برابر موقعیت زارع بودن با    وجود   ایران   جامعۀ 

ها بود. به عبارت دیگر، دادن زمین به زارع برای کشت،  رعیتی برای قرن   - ها( بنیان و شاکلۀ نظام ارباب  همۀ آلام و رنج 

بایست در برابر به این لطف مالک برای وی به شکل برده عمل و زندگی  دنبال داشت که زارع می محنت و رنجی به 

 ها بود.رعیتی در طول قرن   - کند. همین دادوستد اجتماعی عامل قوام نظام ارباب  

و در این کار،    4گذار وقت، برای تحول اجتماعی و اعطای حیثتی انسانی به زارع، اقدام به مداخله کرددر دهۀ سی قانون

 
  یشناسجامعه  ،یمصطف  ا،یازک:  نمود  ملاحظه  -شود  می  اشاره  آنها  از  تعدادی  به  که-  مربوطه  منابع  به  مراجعه   در  توانمی   را  هاییبرداشت   چنین  .1

اطلاعات،    ، رانیا  یی روستا  یافتگ ینتوسعه و توسعه  انتشارات   ج یتوسعه و ترو  ل، یاسماع  ، یشهباز  بعد؛   به  90  ص ،  1365تهران: 
انتشارات دانشگاه تهران،    ،ییروستا تهران:   ،رانیا  ییروستا  یشناسجامعهخسرو،    ،یخسرو   ؛195- 202  صص  ،1372تهران: مؤسسه 

 . بعد به 131 صص  ، 1356انتشارات دانشگاه، چاپ دوم، 
ارض   یکشاورز  چ،یپائولوو  ایلیا  ،یپطروشفسک  .2 مناسبات  ا  یو  مغول،  رانیدر  ن  میکر  ۀترجم   عهد  تهران:  دوم،   ل،یکشاورز،  چاپ 

 .بعد به 155 ص ص، 1355(، ی)شاهنشاه
 . بعد به 617  صص پیشین، لمبتن، .3
  های پایه   تحکیم  برای  که  کندمی  ایجاب  ضرورت  صنعتی  و   اجتماعی  سریع  تحولات  با  زمانهم   و   همگام»:  ارضی  اصلاحات  قانون  مقدمۀ  حسب  .4

  مجلس   تقدیم  ارضی   اصلاحات   لایحۀ   منظور   بدین.  آید  پدید  نیز  کشاورزی  امر  در  بزرگ  تحولی  سرزمین،  این  مردم  زندگی  بهبود  و   کشور  اقتصادی
  اصلاحات  به  مربوط  هایبرنامه   اجرای.  عدالت  تعمیم  دیگری  و   تولید  ازدیاد  یکی:  دارد  وجود  اساسی  مقصود  دو   آن  در  که  گرددمی   ملی  شورای
  اصلاحات   دارند،  عهده  به  تولید  امر  در  هریک  که  واقعی  سهم  تناسب  به  و   عدالت  اساس   بر  زارع  و   مالک  روابط  در....  شد  خواهد  موجب  ارضی

 .1338،  68و  67 ۀ،  شمار کانون وکلااصلاحات«،   ۀح یلا ۀمحمد، »دربار یعل  ،ییطباطبا: نک. «آید عمل به اساسی
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و بر این باور بود که زارعی که نسل در نسل متحمل   1تملک همان زمین ارتقا داد   آبادشده را به حق  زمین  کشت  حق

هایی شده است، باید همین زمینی را که آباد کرده است، تملک کند و هر کس زمینی را آباد کرده،  ها و رنجعدالتیبی

طور که گفته شد، باید تأکید کرد که  مالک آن است؛ چون این آبادانی به قیمت ویرانی زندگی زارع است. درنتیجه، همان

های تاریخی بود که مالک بر زارع خود روا داشته بود.  اعطای حق تملک به زارع توسط دولت، درواقع ماهیتاً جبران ستم

 بر همین مبنا هم اصلاحات ارضی در ایران انجام شد.  

شماری داشتند. این املاک شامل اراضی دایر، بایر، موات رعیتی، مالکان املاک بی  –از طرف دیگر، در دورۀ نظام ارباب  

شد. این وضعیت در کارکرد حق زارعانه مؤثر بود. با این توضیح که چون در و... بود و زراعت هم به روش سنتی انجام می

شد )مالکان بزرگ(؛ بنابراین زارع آنها را برای  قدیم مالکیت اراضی موات و بایر هم برای اشخاص به رسمیت شناخته می

شد و اقدامات احیا برحسب روش گیری از خدمات زارع انجام میکرد. احیای آنها توسط مالکان با بهرهمالک احیا می

های نگهدارنده،  چینی، احداث دیوارهپی  های هرز،ها و علفبرداری، قطع اشجار و کندن بوتهمتعارف شامل: تسطیح و خاک

روبی و... بوده است که همۀ این خدمات را زارع با مشقت تمام و به کرات در طول سال زراعی، برای حفظ کنی، لایجوی 

تر  بایست در سطحی و شدتی پایینهای احیاشده نیز میداد. از سوی دیگر، در زمینبرداری اراضی انجام میقابلیت بهره

شد؛ چون این اقدامات در غیاب ماشین و صنعت و با ابزار و وسایل ابتدایی و سنتی مانند  همۀ اقدامات فوق انجام داده می

شد؛ درنتیجه، تصور وجود حقی برای زارعی  گرفت و وقت و انرژی زیادی برای این کار صرف میبیل و کلنگ و.. انجام می

ی را احیا و مرغوب کرده یا مرغوبیت گذشتۀ آن را ابقا کرده است، دور از انصاف نبود.  که با این همه رنج و زحمت زمین

برای همین امر نیز دولت این حق را به حق تملک همین اراضی تحت قیود و شرایط در نظام اصلاحات ارضی تغییر و  

 ارتقا داد تا زارع از این طریق گنجِ رنج خویش را دریافت کند. 

های میان مالک و  رو هستیم و تمام پیوندتری روبهبعد از اجرای مقررات اصلاحات ارضی اساساً با یک وضعیت متفاوت

رعیتی شد    -زارع با اجرای شقوق مقررات اصلاحات ارضی از میان رفت و آنچه مبنای اعطای حق کشت در نظام ارباب  

)رنج احیا و آباد کردن یا آباد نگه داشتن املاک(، دیگر در شرایط بعد از اصلاحات ارضی وجود نداشت؛ زیرا اولاً: زارع در  

هایی را دریافت کرد و حقوق ناشی از کشت و زرع و فعالیت مکمل زراعت مبنای اعطای  راستای اجرای مقررات زمین 

زمان با  لاحات ارضی و همچنین اموالی به وی بود و از این شیوه حقوق وی استیفا شد. ثانیاً: بخش زیادی از املاک با اص

 2ها( از مالکیت افراد خارج شدند. اجرای این مقررات و بخش دیگری از املاک تحت نام »اراضی ملی« )مانند مراتع و بیشه

مالکان اراضی بایر    3اراضی موات با خروج از مالکیت افراد، نظام حقوقی خاص )در رابطه با مالکیت و تصرف( پیدا کردند. 

و چون حین اجرای مقررات    4های قانونی شدند هم در طول اجرای مقررات اصلاحات ارضی، مکلف به احیای آنها در فرجه 

 
  و   داده  انتقال  خانوار   به رئیس  شود،می   تقسیم   قانون  این  مقررات  به  بنا   هایی که»زمین شانزدهم قانون اصلاحی قانون اصلاحات ارضی:    مادۀ   .1

 باشند...«.  ده مقیم اند،مشغول   زراعت به زمین   همان در که  ده هر زارعین - الف :شودمی رعایت زیر ترتیب تقدم لحاظ از اراضی واگذاری  در
 (. وزیران تئهی  27/10/1341 مصوب )  کشور هایجنگل  شدن ملی قانون نامۀتصویب یک مادۀ .2
  9  بند  تعریف  طبق  شهرها  محدودۀ   از  خارج  موات  اراضی   تشخیص  - 17  مادۀ»:  مستأجر  زارعین   به   اجاره  مورد  املاک  فروش  و   تقسیم  قانون  .3

  محدودۀ  در واقع موات اراضی تصدی  و  تشخیص. است روستایی تعاون و  ارضی اصلاحات  وزارت با 39  مصوب ارضی اصلاحات قانون اول مادۀ
  مسکن   و   آبادانی  وزارت  با  مذکور  محدودۀ  از   خارج  کیلومتر  سی  شعاع  تا  همچنین  و (  شهر  هر  حدود  درمورد  کشور   وزارت  مصوبه  طبق)   شهرها

 .«باشدمی
  حداکثر  که  شودمی  گذارده  آن  مالکین  اختیار  در  بایره  و   المنفعهمسلوب   املاک  -40  مادۀ: »ارضی  اصلاحات  قانون  اصلاحی  قانون  نامۀآیین  .4

  عمل  خود  تعهدات  به  مالکین  یا   مالک فوق  مدت  ظرف چنانچه.  نمایند  اقدام بدانند  مقتضی  نحو   هر به  یا   شخصاً  آن   آبادانی  برای   سال  پنج  ظرف
 .«شد  خواهد بایر اراضی عمران مقررات  مشمول و  گرفته قرار دولت اختیار در بلاعوض و  خارج آنها  ید از  ملک نکنند،
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قانون قانون منظور  شمول  از  ماشینی  زارعت  با  اراضی  که   ( شد  روشن  قانون  مستثنیات  و  مشمول  املاک  از  گذار 

سمت زراعت مکانیزه رفت تا از شمول قانون خارج اند(، غالب عملیات احیای این اراضی توسط برخی مالکین بهمستثنی

کرد. برخی دیگر از مالکان هم به علت جهل به  دانیم دیگر زارعی در این نوع املاک فعالیت نمیطور که میشوند. همان

قانون تقسیم    17تکلیف قانون نتوانستند مالکیت این املاک را حفظ کنند؛ لذا به مالکیت دولت درآمدند )در راستای مادۀ  

دیگر اراضی چندانی  (. درنتیجۀ احکام قانونی و اقدامات فوق،  1347و فروش املاک مورد اجاره به زارعین مستأجر مصوب  

باقی نماند تا زمینۀ بقای مناسبات بین مالک و زارع در احیا و آبادانی زمین وجود داشته باشد؛ زیرا این املاک قابلیت و  

نها از طریق نظام قانونی خاص اراضی بایر  های رنج و مشقت زارع نداشتند و آبادانی آامکان احیا به شکل سابق را از شیوه

 1و موات بود. 

علاوه بر این، بعد از اصلاحات ارضی حتی تا زمان نگارش این سطور، کشاورزی روندی را به خود دیده و تجربه کرده است 

توان دخالت سرمایه را در آن ملاحظه کرد. ورود سرمایه به بخش کشاورزی افزایش بازدهی، مداخلۀ ای میگونه که به

دنبال داشت. همۀ این تحولات حکایت از کاهش رنج انسان در فلاحت دارد و  تکنولوژی و ابزار و ادوات کشاورزی را به 

شود، بلکه درحقیقت، کند عمل زراعت وی سبب حفظ مرغوبیت زمین میتوان گفت زارعی که امروزه زراعت میدیگر نمی

شماری  عت(، افراد بیهای اقتصاد )مانند خدمات و صنکشاورزی شکلی تجاری به خود گرفته است که همانند سایر بخش

ها و سموم مختلف زداییگیری از انواع کودهای شیمیایی، آفتدنبال کسب منفعت در آن هستند. امروزه زراعت با بهرهبه

کنند؛ بلکه با ولع تمام برای کسب سود، هر روز از حاصلخیزی و مرغوبیت خاک اراضی  فقط مرغوبیت زمین را حفظ نمینه

اراضی برای احیای دوبارۀ زمین امری ضروری است و  گونهکاهد؛ بهبرای کشاورزی می ای که تحت آیش گذاشتن آن 

شود.  های دور به هیچ وجه کشت نکردن اراضی موجب از دست رفتن قابلیت و حاصلخیزی خاک نمیبرخلاف گذشته

تصاص آنها به یک کشت خاص مانند  ها را باید در اجاره کردن اراضی کشاورزی در سطح وسیع و اخعمدۀ این فعالیت

برداری از زمین انجام  زمینی، چغندر و... دید. در این املاک مستأجر در مدت اجاره تمام تلاش خود را برای بهرهسیب 

دهد؛ به شکلی که گاه در هر سال با توجه به شرایط اقلیمی هر منطقه، زمین را دو بار در فصل پاییز و بهار کشت و  می

گونه فضای حاکم بر کشاورزی، حکایت از کشاورزی کند؛ لذا ایناز معطل گذاشتن زمین در مدت اجاره خودداری می

کند در واگذاری زمین به اشخاص ثالث، بهای مطلوب و بالایی را از وی بگیرد  تجاری« دارد که مالک سعی می  –»صنعتی  

اجاره را تحت قو در مقابل هم  بهراردادی تصرف میدار و سایر اشخاصی که زمین  نهایت  کنند )مانند مزارعه(،  دنبال 

برداری از زمین هستند و در این وضعیت، دیگر اقدام مستأجر در راستای احیا یا ابقای آبادانی ملک نیست، بلکه  بهره

دنبال استفادۀ کامل خود است و نگاه ابزاری به زمین آن را به شکل کالا در روابط طرفین درآورده است. درنتیجه، عرف  به

برداری از زمین برای زارع به رسمیت  تر منبعی برای اعطای حق زارعانه بود و حقوقی را در کنار منفعت و بهرهکه پیش

کند؛ برای همین بعد از اجرای مقررات اصلاحات ارضی،  امروزه دیگر چنین موضوعی را تأیید و تصدیق نمی  2شناخت، می

 تواند در صورت در اختیار گرفتن زمینی از شخصی، به داشتن حق زارعانه تمسک کند. دیگر هیچ زارعی نمی

 
 این  به  توانمی   ازجمله.  گرفتند  قرار  اصلاح  و   نسخ  مورد  زمان  طول  در  و   تصویب  ارضی  این  احیای  و   عمران  برای  متعددی  هاینامه آیین  .1

  شمارۀ   مصوبات  موضوع  آن  به  الحاقی  مواد  و   16/10/2532  مورخ   35302  شمارۀ  موات  و   بایر  اراضی  عمران  نامۀآیین :  کرد  اشاره  هانامه آیین
  نامۀ آیین – وزیرانهیئت  29/11/2528 مورخ 8/6/2526 مورخ 2784 شمارۀ  و  22/5/2526 مورخ   4/1553 شمارۀ و  20/6/2525 مورخ 4/2267

 . 6/2535/ 1  مورخ وزیرانهیئت بایر اراضی عمران
 . 142ص  ن،یشی، پینک: همت :دادند قرار تردید مورد زمینه این در را عرف نقش حتی نویسندگان ایعده .2



 ن ی جهان ب و  ان ی محمود  ...یبه مبنا و سرنوشت حق زارعانه در نظام حقوق  ینگاه ن؛ یرنج زم
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تواند دلیلی مستحکم برای دانند( هم نمیمقررات مورد اشاره در نظر نویسندگان )که آن قوانین را مستند حق مزبور می

بقای حق زارعانه در وضعیت کنونی باشد؛ زیرا اولاً: بخشی از این مقررات در زمانی تصویب شدند که حسب توضیحات 

شناخت؛ رعیتی موجود در زمان تدوین این مقررات، حق مورد بحث را کاملاً به رسمیت می  -فوق، عرف و نظام ارباب  

کردند؛  بنابراین این دسته قوانین براساس حکمِ عرفِ در زمان وضع قانون به بیان حکم پرداختند و به وجود این حق اشاره  

زمان با اجرای اصلاحات ارضی  نامۀ قانون ثبت و سایر قوانین دهۀ سی و چهل شمسی که اتفاقاً این قوانین هممانند آیین

و اعطای حق زارع به زارع بودند و براساس اصلاحات ارضی به حق زارعانه اشاره کردند. بخش دیگر این مقررات بعد از  

اجرای اصلاحات ارضی و حتی بعد از انقلاب اسلامی نگارش شدند که در تشریح و توضیح حق زارعانه، بدون استثنا به  

های  دهند؛ مانند لایحۀ قانونی نحوۀ خرید و تملک اراضی و املاک برای اجرای برنامهاحاله می  مقررات اصلاحات ارضی

عمومی، عمرانی و نظامی دولت که در این لایحه، آشکارا همانند سایر قوانین مورد استناد آن نویسندگان به مقررات و 

کند و منظور از ذکر حق زارعانه در  حق اشاره می  نظر مجریان اصلاحات ارضی درخصوص ادعای افراد دربارۀ این نوع

قوانین دستۀ اخیر، رعایت حقوق زاعان براساس قوانین اصلاحات ارضی است. ملاحظه و دقت در متن مواد به این موضوع 

 کند. البته این قوانین را باید با همۀ نگاه حاکمیتی موجود به اصلاحات ارضی بررسی و اجرا کرد.اشاره می

ثانیاً: باید در نظر داشت که صرف ذکر عبارت حق زارعانه در متن یک قانون را نباید تأویل به بقا و موجودیت این حق در 

شرایط کنونی در کل نظام حقوقی دانست؛ زیرا این مقررات در مقام توصیف و پرداختن به این حق نیستند و فقط به  

ویژه  بینی این نوع ادعاها در اجرای آن قوانین صرفاً به تعیین تکلیف مجریان قانون پرداخته است، بهفراخور قابلیت پیش

 اینکه صراحتاً این مقررات اشاره و احاله به نظام حقوقی اصلاحات ارضی دارند. 

گذار در روند اصلاحات ارضی آن را به رسمیت شناخت و گفته، زارع هر حقی هم که داشت، قانونبا لحاظ سخنان پیش

رعیتی با اجرای برنامۀ اصلاحات    -شود که حقوق وی اعطا شد و نظام ارباب  اراضی به زارعان انتقال داده شدند و فرض می

رعیتی    - ارضی از میان رفت و دیگر مناسبات بین مالک و زارع به شکل سابق وجود نداشت و حذف نظام کهن ارباب  

 ه( نیز دیگر حیاتی ندارند. زمینۀ ستم به زارع را از بین برد و با از بین رفتن چنین نظامی ملحقات آن )از جمله حق زارعان

کنند، صرفاً باید در متون قوانین اصلاحات ارضی جستجو و استیفا آنچه زارعین امروزه به عنوان حق زارعانه طلب می

شود. با این توضیح که اگر شخصی مدعی حق زارعانه شود و بیان دارد که سالیان طولانی در زمین دیگری برای احیا و  

ت تفکیک قائل  عمران آن فعالیت کرده است و مالک مکلف است که حقوق وی را ادا کند، در این صورت باید بین دو حال

 شد: 

صورت، حسب توضیحات  از اجرای مقررات اصلاحات ارضی است، در این  بعدحالت اول: اگر ادعای فرد مربوط به دوران  

عنوان نمونه، گذشته چنین ادعایی قابلیت استجابت نخواهد داشت و روابط فی مابین باید مطابق قواعد عام بررسی شود. به

اگر توافقی در این خصوص وجود داشته است، براساس آن عمل شود؛ اما درصورتی که مطابق قواعد عام هیچ مستندی  

حق تلقی نمود؛ زیرا این حق هیچ  برای استحقاق وی وجود نداشته باشد، به صرف ادعای حق زارعانه وی را نباید ذی

 مبنای قانونی و عرفی در شرایط بعد از اجرای مقررات اصلاحات ارضی ندارد. 

در این    - که معمولاً افراد چنین ادعایی دارند-از اصلاحات ارضی است    پیشحالت دوم: اگر ادعای فرد مربوط به زمان  

با گذشت زمان و طولانی شدن این مدت خود فرد زارع در قید حیات نیست و وراث چنین موضوعی را  حالت عمدتاً 

بایست در فرایند اجرای مقررات اصلاحات ارضی زمین  که میکنند؛ در این فرض در حقیقت نامبرده درحالیمطالبه می

دریافت کند، به هر دلیلی جا مانده است؛ در این رابطه با توجه به همۀ مباحث مربوط به شرعی بودن یا نبودن ادامۀ 
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  قراء  ماندۀ باقی  تکلیفتعیین  درخصوص  مقررات اصلاحات ارضی، النهایه در مجمع تشخیص مصلحت نظام مادۀ واحده

 موظف  کشاورزی  ارضی تصویب شد. به موجب این مادۀ واحده مقرر شد: »وزارت  اصلاحات  قانون  مشمول املاک   و  مزارع

  رسمی   اسناد  تاکنون   و   درآمده  نسق  صاحب  زارعین  تصرف  به  که  ارضی  اصلاحات  قانون  مشمول  اراضی  به  نسبت  است

شود«. در حال حاضر، امور اراضی   صادر آنها مالکیت اسناد قانون طبق تا نموده اقدام است، نشده صادر آنها برای مالکیت

های اجرای مقررات در قراء، این تکلیف قانونی  ها مأموریت دارد تا با مراجعۀ افراد و بررسی سوابق در پروندهدر مرکز استان 

صلاح مطابق قواعد عام طرح  تواند در مراجع ذی را انجام دهد. مطابق قواعد عام هم درصورت استنکاف سازمان، مدعی می

دعوی مقتضی نماید. با این وصف، هیچ مبنایی برای محکومیت مالک یا ورثۀ وی به پرداخت وجوه به عنوان معوض حق 

 های پیشین است( وجود ندارد.  زارعانه )همانند آنچه در دادنامه

 گیری نتیجه 

  به  کمک  برنامه   این  اجرای  از  هدف   و   مبنا   بود.  ایران  کشاورزی  حوزۀ  در   برنامه  تریناساسی  و  ترینجامع  ارضی  اصلاحات

  مقررات   اجرای  طول  یابد. در  تولید هم ازدیاد   فرایند  آن  قِبل  از  تا   استبوده    زارعین  از  مستقل  ایطبقه  ایجاد  و  زارعین

  بردگاننام  حقوق   رعایت   دغدغۀ  مقنن  و  هستند  قانون  حکم  موضوع  نسق  صاحب   زارعین  اساساً  که  شودمی   معلوم  درحقیقت

مقررات اصلاحات    است. اجرایبوده    آنها   زراعی  نسق  ارضی  اصلاحات  در  زارعین  به  زمین  مبنا و شیوۀ اعطای  است.داشته    را

  حوزۀ   در  مقررات  اجرای  اثر  ترینمهم  عنوانبه  زارعانه  حق  سرنوشت  داشته است؛ اما  جامعه  ارضی برایند گوناگونی در

که در    استبوده    تاریخی  هایرنج  همۀ  به  پاسخ  در  درحقیقت  زارعانه  ایجاد حق  از آنجا که مبنای  است.  تأملقابل  حقوق 

 این  زارع  و  مالک  میان  پیوندهای  همۀ  رفتن  بین  از  و  ارضی  اصلاحات اجرای  با  اند،روا داشته  بر زارع  رعیتی  -نظام ارباب  

  و   کنندمی  مراجعه  محاکم  به  که  دارند  وجود  شماریبی  افراد   همچنان  حاضردرحال  داشت.  نخواهد  موجودیتی  دیگر  حق

 مزبورند.  حق رعایت خواستار و  مدعی

 حسب مورد وارث   یا  زارعین )  از  دسته  این  ادعای  شود، اگرمی  مطرح  اصلاحات ارضی  حوزۀ  در  که  مسائلی  همۀ  به  توجه  با
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 ندارد.  وجود خصوص این در عرفی   و شرعی
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 خصوص همین است که بیان شد.  این در موجود ضوابط و قوانین  بر منطبق و مناسب راهکاری
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